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i ., lconcedido por-la Superintendencia Financiera mediante resolucion nimero~tres mit; -
1

!

I

|

S b , | : -
“seiscientos 'quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno . ¥

) (1991)/ todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal; - , 'ﬁ
‘-i\_j éxpeéido por la Superintendencia Financiera que se protocoliza, y manifestd: —-—-—----- \J/‘L/

PR!ME_.RO. Que Fiduciaria Bogota S.A. obra como vocera del patrimonio auténomo
. |Hacienda Casablanca — Arboleda — Fidubogoté S.A., constituido en virtud del contrato | ’ .

" lde fiducia— mercantil N‘o. 2_.1:51156 suscrito el 5 de'-febrero de 2015 entre Amarilo ;.

S.A.S. y.otros, bOF Una parte, y Fiduciaria Bogota S.A., porlaotra.

iCasablanca —Arboleda — Fidubogota S.A., es la Gnica propietaria y ejerce el dominio y’

la posesién sobre el inmueble identificado ¢on el folio de matricula inmobiliaria numero |
"50!(3 1961037 de la Oficina-de- ‘Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona ;
‘ Centro, sobre el cual -se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA, ..
SItuado en la carrera 2 Este No. 5-20 del mumcnp|o de Madrid, el cual consta, en su

W

i

-

Etapa 1, de: (i) ciento sesenta y ocho (168)‘apart_arnentos, (if) ciento setenta y dos. -
(172) parqueaderos privados para residéntes, (iii) veintinueve (29) parqueaderos

comunes para visitantes (mclmdos 5 para dzscapac:tados) (iv) veinticinco {25) cupos

I

|

i

i

1

1

I

|

!

I

I

|

I |
l iSEGUNDO. Que Fiduciaria Bogoté S.A., vocera del patrimonio auténomo Haciendai
I
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|

|

|

|

|

|
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i comunes para bicicletas, (v ) cinco (5) cupos’ comunes para motos 'y cuenta con los
I

lcorrespondientes accesos y servicios comunales. rmmm e
TERCERO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA se encuentra determinado,

alindado, dividido y adqumdo como aparece en el reglamento de propiedad horiZontal

Mo e =} ....‘._‘__ J—

que se eleva a escritura publrca por medio de presente ‘instrumento.
CUARTO. La Secretaria de Desarrallo Urbanistico y Ordenamiento Territorial. del
. 'Mumcnplo de Madrid eXpIdIO QI/IS/de diclemﬁa de 2014, gjecutoriada el 19 de junio de
2015, la Resolucion No- 67 9, por medio de la cual concedid licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva y cerramiento para el Conjunto Residencial Arboleda. - o
/ﬂ BUI_NTO. Posteriormente, la Secretaria de Desarrollo ‘Urbanistico y Orderiamiento /\(\?
_T'erritorial del Municipio de Madrid expidi6 ela,de diciembre de 2015, ejecutoriada et

17"de enem(de 2016, la Resolucion No. 829, por medio de la cual SE‘/ﬂ’IOdIfCO Ié/ _ . F

I:cenc:la de construccaon _aprobada mediante Ia Resolucidon No. 679 del 18 del = .- b

|

i

I

| -
! ,

(o, dICIembre de 2014 y aprobo Ia propiedad horizontal de la Etapa 1 para 8l Conjunto |.
I

|

|

ReSIdenc:laI Arboleda. - k
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| se~ desarrolla el

lmstrumen’to

-t N ,}/

autonomo
R ;*‘* Hacnenda Casablanca — Arboleda — Fidubogota S.A., someter ¢l mmuebD sobre eI
CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA al régimen de
- prropledad horizental por etapas establecido en la ley 675 de 2001 y demas normeis-

!que en un futuro la reglamenten, y asi lo establece y declara por medio del presente

L

los siguientes documentos que guardan’ relacion con la Etapd

kESIDENC]AL ARBOLEDA: d) Plahos arquitectdnicos y de

!

4

SEPTIMO Para el mismo efecto senalado en’el punto inmediatamente anterior; la

1 del CONJUNTO

localizacion en. 21

planchas con .aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento

Terrltorlal del MUnICIpIO de Madrid; b) Planos de propiedad horizontal en 8 plapc‘ha‘s‘

i

»

rbanistico y Ordenamiento Territ
‘ e _
Madrid; d) ResolucionNo. 628 del 21 de diciembre de 2015 expeq

_!_Ue‘ Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento Territorial del Mun

I

‘con aprobacién de la Secretaria de Desarrollo, Urbanistico y Ordenamiento Territorial
fdel Municipio de Madrid; C) Resercién No. 679 del 18 de diciembre de 2014 expedida
aet :

porla Secretaria de Desarrolio/

prial del Municipio de

ida por la Secretaria

Cuédro gene-ral de &reas comunes y privadas; f) Memorip Descriptiva y- 'g)

Comunlcac1on expedida: por la Secretaria de Desarrollo Urbanistico y V|V|enda del

mumcxplo de Madrid“del 5 de abril de 2016 en la cual consta

l

aCONJUNTQ RESIDENCIAL ARBOLEDA.

la nomenclatura del

OCTAVOQ. Por este instrumento 'y’ para dar cumplimiento a lo or

denado por ia ley, la’

exponente eleva a . escritura publica el —reglémento de propiedad horizontal el

Ca170726373

“Fa

iEta;.f)'a 1\del CdnjUnto cuyos textos son los siguientes:
ﬁ’Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDEN
iNTEGRADO POR ETAPAS, situado en la carreéra 2 Este No. 5

especificaciones de construccion y las condiciones de segurida

- :GONEJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA, al igual que la memjoria descriptiva, las

1 y salubridad. de la,

CIAL ARBOLEDA ~

20" del munlciplo,de

Ftay

-.(,\'

> CAPITULO |
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r.coeflc:lentes -de copropledad dé la Etapa 1

‘:blenes pnvados de. las dlstmtas efapas ‘que mtegraran el Conjunto.

obligaciones de los propietarios v titulares de derechos reales, simples tenedores y

carrera 2 Este No. 5:20 del municipio' de ‘Madrid, integrado por etapas, determina la

: totalldad del inmueble sobre el cual se levanta el Conjunto por su ubicacién, area y

linderos; |nd1ca el titulor de adqu:smlon y. el nimero del respectlvo folio de matricula

Wy

Etapa 1,.de acuerdo con los planos aprobados; determina los bienes comunes

localizados. en la Etaba 1, con indicacion de los que tienen el caracter de esenciales;

:hasta que se integra-la’ ulttma etapa, en los ’termmos del articule 7° de la ley 675 der
2001; sefiala la destlnac:on de los blenes de dominio particular que conforman el
seguridad. y salubridad de la FEtapa 1 .del Conjunto; indica las regulaciones
'relaCIOnadas con la adm:mstracron dlreccmn y control de la persona Jurldlca gue nace
‘fuhcionamiento del ‘CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA

{Articulo 2. En cumpllmlento alo dlspuesto en el articulo 7° de la ley 675 de 2001 a

continuacion sé sefala el procedlmlento a seguir para integrar las etapas

o admmlstracmn podra . adlcionar las etapas subs:gu;entes medlante una escritura de

adicion, én las cuaies se |dentn“caran los bienes pfivados, los bienes comunes

locallzados en las subsiguientes etapas del Con;unto b) En la escritura publica por

N

en ‘la Etapa 1 del Conjunto,, aS| -como los que se construyan en las etapas

4, o v

d) La

4‘ - - -
\v*r-_ - -~ -

L ETAPAS \ -

‘ :Aﬁichléj . OBJETO_. El' presente reglamento consagra los. derechos y prescribe_las | -
Ecupéntes -en general del- CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA, situado en la
linmobiliaria; “identifica cada uno de los. bienes de dominio particular que integran 1a |

senala el ‘mecanismo para la mtegramon de las siguientes etapas del Conjunto; fija los

Ios cuales tendran caracter prowsmnal .
Conjunto; establece las especificaciones™ de "construccién y las condiciones de}

por ‘ministerio de la. Iey 675 de 2001 y.las reglas que gobteman la organizacion vy . . |

subsiguientes del (_EON;JUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA: a) La compareciente, o !

qhién héga‘si.ls veces, sin necesidad de autorizacion pprevia de los 6rganocs de}

medlo de la.cual se integre la (ltima etapa, los coeficientes de copropiedad de todo el |

,Conjunto se determlnaran con caracter definitivo. ¢) Los bienes comunes localizados
.sub&gmentes\pertenecen en comun b promdlwso a todos los propietariogs-de los |

comparecxente h” los términos del articulo 7°.de la‘ley 675 de 2001, queda facultada : .

aﬁapnl nntarml pma yan exclusivg en la mﬂ:uiura m:hiu:a . Mo ticne egsts na;a na& 1u-mm m

-l [ o \_ . I __.i:_
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|ce el nuevo calculo de Ios coef ctentes dg” copropledad de‘éia ;

totalldad de Ios blenes pnvados del Conjunto Ios cualés, seg.m lo- ordena Ia Iey,

. tendran caracter— prowsmnal hasta cuando se mtegre la tltima- etapa, evento en €l cual -z

Tem e o - - - I -

< tendran caracter déﬁnltlvo e) Los adqunrentes dé Ias umdades de dommlo pnvado que
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Hacienda Casablanca — Arboleda — Fidubogota S.A., es actualmente propietaria del

N

Articulo 4. NORMATIVIDAD. Se declaran incorporadas al presente Reglamento:

aprobados para el Conjunto.

todas las disposiciones de la ley 675 de 2001 vy las que en un futuro la reglamenten, -
as decisiones emanadas de la Asamblea General de Propietarios, suprema autoridad
administradora del Conjunto, con el lleno de los requisitos que aqui mismo se
estatuyen. Cuando en el presente Reglamento no se encontrare una norma
expresamente aplicable a un caso determinado o concreto, se recurrira a la ley 675 de
2001 y a los decretos que la reglamenten, y por Ultimo, a las leyes civiles que regulen
casos 0 materias analogas, en el siguiente orden: 1. Las demas normas del presente
Reglamento. que regulen casos o situaciones andlogas; 2. Las disposiciones del
Codigo Civil y leyes concordantes o reformatorias del mismo, de manera directa o por
analogia; 3. Las disposiciones de la ley 95 de 1890 y del Capitulo 11 del Titulo XXXIlI,

libro-Cuarto del Cadigo Civil. 4. Las demas disposiciones legales que regulen casos o

situaciones analogas.
Articulo 5. SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES. Las expresiones tales
como -"Conjunto” o "Proyecto" contenidas en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal se entenderan referidas al CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA, como

particular y por bienes comunes. La expresion “etapa” hace referencia a cada una de
las etapas que integraran el Conjunto. Las expresiones tales como "Unidades
Privadas”, "Unidades Juridicas", "Bienes Privados" y "Bienes de Dominio Particular o

Exclusivo”, hacen referencia a cada uno de los bienes susceptibles de dominio

privado que hacen parte del Conjunto. -
- CAPITULO I

PROPIETARIO - TITULOS
f‘;tjg\ulo 6. PROPIETARIO. E! lote de terreno sobre el cual se edifica el CONJUNTO
RESIDENCIAL ARBOLEDA es actualmente de propiedad Fiduciaria Bogota S.A,,

vocera del-patrimonio autonomo Hacienda Casablanca — Arboleda — Fidubogoté ISrA:’,/
J

conforme se'indica en el articulo siguiente. -

Articulo 7. TITULOS. Fiduciaria Bogota S.A., vocera del patrimonio(j guténomo

perpetuidad sobre el area que para el efecto se sefiale en los respectivosxg\lanos

unidad residencial, conformado por etapas, compuesto por bienes de dominio!
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~ZiS A. vocera del fideicomiso Fidu

Fiduciaria quota S.A,vo

dieciséis (2016) en la Notaria Treinta y Dos (32) de Bogotd.

bogota — Hacienda Casablanca,

pﬂbliéa ‘ni’;_rhero, -ochooien;tbs; doce (812) otorgada el siete (7) de marzo de dos mil

:edlf camones accedera al 'derecho de dominio sobre el terrer

l.a. propiedad- de las{. -

del patrimomo autonomo Hac

mediante la escritura.

0, que pertenece a

enda Casablanca ~{

“Arboleda — Fidubdgota S.A.

‘Ar‘uculo 8. LOCALIZACION
ARBOLEDA objeto de este reg

K

‘su ub[camon tabida vy hrpderos
/!

c?/

T CAP[TULO -

DETERMINACION DEL INMUEBLE _
CONJUN

Y LINDEROS. El

lamento ]ocahzado en la carrera

‘municipio’ de Madnd ‘se esta construyendo en un Iote de terreno

como a con’unuacaon se indica,
"

TO RESIDENGIAL|-
2 I_Este NO.—"5=?O~d_eIE .
q’ue= se describe por: ]
tomada del titulo de|

,adqmsmlon. :

v

- setecnentos qzr ince’ metro
':(18 715 55 m2) Se determina p
punto L61 pasarido por

‘

noventa y cinco centlmetros (62:€ 95 m. 2, clento dos ‘metros cor]

§(102.1.5, m,)_,_ con_parque’

-

_céntimetros (50.34 m., veinting
"-fnetros con. noventa y un

ﬁatro centlmetros (38. 64

-
”SUPERMANZANA 7 - L‘OTE 2 ETAPA 7. Ubicado en la Urbar’nzacxon HAC]ENDA o
. ‘CASABLANCA Mumc1p|o de Madrid, Cundinamarca. Tiene un drea de dIECIOChO mil

0

s cuadrados con cincuenta y cinco- dg

or los siguientes linderos: Patrtié

cl- punto L60, en drmenSIones de-seser]

Casablanca. Del punto L61 af punto L
iiﬁ;ﬁn;tdsllZEiZ, 163, L39, en dimensiones. -de cincuenta metros

eve melros con siete centimetr

centimetros (13.91 m.), treinta y ocho.-rE

m.);, con avenida Casablanca. Del pur

ccimetros cuadrad_os_
ndo del punto i.59 aly
ta y dos m-etrosr;on ‘

guince centimetros
41, pasando por los |
con treinta y cuatro’
hs (29007 m.), trece |’
heiros con sesenta y.
to L41 al punto L46—

T T

T, .

ot

— n

S P e

5 ;?rn‘;dlmensmn de 01en’ro cuarenta y-seis metros con siete centimetros (146 07 m. ) cczn* ‘\: ‘r\
, | . ,’J,L,r,f,;’f, */glg{pema&ana 7. Del pupto L46 al punto L59 y cierra, V-pasando por. los pur?"[ho‘st\l:3?: gﬁ\‘\k‘
! ’!j:’:’lf,",'r; 2L5:5 A 1:56; L-S\_f L58, en|dimensiones de diecinueve metros cpn setenta' y* nugve _3;1*;‘%1.
o !’,:‘:T ;*x’f érftlméf@é 99 .79 m) Veintisiete metros con sesenta'y un centlmetros (27 61 n:| )j ‘%ﬁ‘
': E;j" r:{,, }é%\;cfgfrf)éé:;_n'éﬁtféysﬁ:on noverllta y cinco gentlmgtros (1—5.95 m.), trei 1ta(yqun‘nJejt‘Fos E:gn :{N
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. N
setenta y tr?séir’netros (31.73 m.), veinte metros con noventa y siete c‘e‘\ntinj\etros

20.97 m.),\trece metros con setenta y dos centimetros (13.72 m.), con ronda_rio

Centro.

"|Paragrafo. La Etapa 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA se desarrolla en |.

un area de siete mil ochocientos cincuenta metros, cuadrados con cuarenta y siete

decimetros cuadrados (7.850,47 m2), las futuras etapas del CONJUNTO

RESIDENCIAL ARBOLEDA se desarrollaran en un area de diez mil ochocientos

Isesentay cinco metros cuadrados con echo decimetrds cuadrados (10.865,08 m2). -

Articulo 9. DESCRIPCION DEL CONJUNTO. EI CONJUNTO RESIDENCIAL

ARBOLEDA comprénde en tal concepto a lo largo de este reglamento, el lote de

1, de: (i} ciento sesenta y ocho (168) apartamentos, (ii) ciento setenta y dos (172)

parqueaderos privados para residentes, (iii) veintinueve {29) parqueaderos comunes

para bicicletas, (v) cinco (5) cupos comunes para motos y cuenta con los

correspondlentes accesos y servicios comupales y se encuentra determinado,

CAPITULO IV
DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO
Articulo 10. DELIMITACION Y DESTINACION Sen bienes de propiedad privada o
excluswa los eéspacios delimitados como tales en los planos de propiedad horizontal
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos arquitecténicos e
instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de au_s

I{imitg\'s y sirvan exclusivamente a su propietario. La propiedad sobre los bienes

en propor%fén con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposiciéh

gravamen o] embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes’ Yy no

dominio ‘particular-al que acceden. La determinacion.de la alinderacion interna de los

)

o ———,

Subachoque. Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria numera .
USOC~1964 037 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, Zona

terreno y las edificaciones que €n varias etapas se levantaran, y consta, en su Etapa:
para visitantes (incluidos 5 para discapacitados), (iv) veinticinco (25) cupos comunes |

alindado, dividido y adqumdo como aparece en el Reglamento de Propiedad !

Horizontal que se eleva a escritura ptiblica por medio del presente instrumento. -—--—-

privados. implica un derecho. de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto/_,/

podran efectuarse estos actos en relacién con ellos; separadamente del bien de

Papel nutarial para uso exclisius en la eacrHura pitblica - T*ﬂu ’hnam: costs para el msuann
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L punto uno. (1) y teniendo ¢n cuenta que dentro,

de propie_dad Comun.

cuya area no ha.sido tenida en cuenta en las areas de las unidades respectivas y por

tanto.ng -podrén sér-'demblidas ni en todo ni en parte.

Los planos de propledad horizontal que se protocohzan con el

-muestran -Ia localrzamon linderos, nomenciatura- y area

iindependlentes dela Etapa 1 del Conjunto asi como Ias areas y

de

las -

jLIS(.'J comun _ = - gt

*Los apartamentos que forman parte del CO!’IJLII’]tO sélo podran

»\nwenda jos gara]es tanto privados como comunes para parque

1Iamano y. peso esté acorde con el uso de vivienda.

Los propletanos 1o podran hacer servir las unldades privadas. ¥

ﬁnes dlstlntos de Ios aqui establecidos. Esta restncolon se extiend

y demas: personas a-quienes se conceda el uso y goce de las unidades pnvadas — I
En el tltimo articulo del presente Reglamento se describen las unidades privadas qué :
Fonforman la Etapa 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL A .—
) gr_lomenclatura,. ubicacion, altura, dreas y linderos de acuerdo|
]pfopieij}ad horizontal que forman parte integrante de este Reglaménto. =---——
rt\rtlculo 11. IMPUESTOS. Y TASAS Los |mpuestos tasas, tar

que afecten Ias unldades pnvadas serén cublertes -en forma in

espectlvos propletanos EI 1mpuesto predlal sobre cada bien

ea Io‘s arrendatarios;

RBOLEDA por-. su

correspond!ente a los b[enes comunes del Conjunto, ‘en proporcion al respectlvo

' coeﬂcaente de copropledad de acuerdo con [a ley 675.

'd m

e

f\rt!culo q2. SOSTEN!MIENTO DE LOS BIENES. PRIVADO‘

mlo pr:vado lo mismo gue los |mpuestos incluidos predlalec

~El” sostenimiento,’

pu

Ao ,u’,‘:fu N lor:zacxon y las tasas ‘por servumos pubhcos seran -a cargo del respectlvo
L |‘ F(.Ij:;' :;J}'J"’:J'/J’// /E " )::‘\\‘}\ e
et 2 pEopietarios = 3 N
e ’ ) E/ ,9,,1 SR ' I OO

{i'ﬁculo*'IB EEPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS. Las reparacnones ‘de’

oty
‘§‘“’“\ ""\:'P;:.

spec’uvo propfetano‘ RN,

presente instrumento | .
-unidades |

bienes de dominio o |

ser utilizados para’”

o de vehijculos cuyo?
. i

pardueaderos para |

con los planos-de}

fas y contribuciones |
jependlente por sus

prlvado mcorpora el

£ion a los bienes de.i-
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\ \\)del‘pers_onal de administracion, o por trabajos ordenados por el administrador, y seran

Articulo 14. MODIFICACIONES EN LOS, BIENES PRIVADOS. En los bienes de

4

incluyendo el.révestimiento interior de los muros comunes siempre que estos.den al

interior de la unidad privada. La reposicion de vidrios sera tomada como gasto general
- \\

a cargo del propietario los que se reemplacen en su respectiva unidad privada, por
cualquier otra causa; esta reposicion no podra romper la armonia de la fachada. ——-
‘Cada propietario se obfiga a ejecutar de inmediato en su bien privado, incluidas las
redes de servicios pUblicos que eventualmente estan localizadas en el respectivo bien
privado, las reparaciones que sean necesarias y asi evitar que por su omision se
pueda ocasionar perjuicios al Conjunto o a otros bienes privados, debiendo resarcir

jos danos-que se ocasionen por su descuido o por el de las personas por las que deba

responder.

dominio privado o exclusivo en ningln '(:ago’podrén hacerse modificaciones fisicas
cuando como consecuencia de su realizacion surjan o deban surgir nuevas unidades
de dominio privado o .que impliquen remocion o merma de los muros divisorios, o un
cambio asi sea leve de la fachada y representacion externa del Conjunto. Las
rﬁddiﬁcéciones fisicas d_if_erenfes a las anteriores podran ser realizadas previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1. Que el propietario interesado -obtenga la.
licencia de construccion respectiva de |la entidad competente, si la naturaleza de la
obra o las narmas urbanisticas lo exigen. 2. Que la-obra proyectada no comprometa la
solidez, seguridad y salubridad de la edificacidn; que no afecte Ios‘ bienes 0 zonas
comunes ni altere las fachadas. exteriores ni interiores. 3. Que el prdpietario obtenga

previa autorizacion escrita del Consejo de Administracion, el cual sélo podra negarla

cuando la obra contravenga los réquisitos anteriores.
CAPITULO V

‘ DE LOS BIENES COMUNES

Artictilo 15. DEFINICION. Se consideran bienes de uso o servicio comun de todos los

propietarios’jlas partes del Conjunto pertenecientes en coman y proindiviso a todos Ioé/

propietarios "de bienes privados, qué por su naturaleza o destinacion pegniti)an o'

facilitan la existentia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridady ﬁso, goce

\

o explotacion dellps bienes de domino particular, son indivisibles y» mientras

a cargo del Conjunto, en cuanto sea ocasionada por motivo de aseo general a cargo®
: A

. R P Py o o :
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circulaciones-ifdispensables para el aprovechamiento de los bienes privados, las

fachadas.exteriores y 10s techos o losas que sirven de cubierta a las edificaciones: Los
L ™

;‘Iﬂiélo 17. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio privado y, en general,
aquellos cuyo uso comunal limitaria el libte goce y disfrute de un bien privado, tales
como terrazas, cubiertas,' patios interiores y retiros, podrén ser asignados de manera

exclusiva“a los propietarios de los bienes privados que por su localizacion puedan

disfrutarlos.
Articulo 18. BIENES COMUNES QUE NOC SE PUEDEN ASIGNAR AL USO
EXCLUSIVO. Los parqueaderos para visitantes, los accesos y circulaciones y todas

las 'zonas comunes que por naturaleza o destino son de uso y goce general, como el

saldén comunal, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo. -
Articulo 19. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE USO

EXCLUSIVO. Los propietarios de bienes privados a los que se les asigne el uso

exclusivo de un determinado bien comun, quedararn obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones ni transitorias ni permanentes

sobre o-'bajo el bien.:

2. No cambiar su destinacion.
3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de
aguellos deterioros que.se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones

locativas que se requieran por el desgaste ocasionado adn bajo uso legitimo, por el

paso del tiempo. -

4. Pagar las compensaciones econémicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado por

la Asamblea General de"Propietarios.

Articulo. 20. PROHIBICION DE MODIFICAR LOS BIENES COMUNES. Los
propietari‘cﬁ?’ de las unidades privadas no ‘podran madificar los bienes comungs;ni

alterar el uso.y goce de.éstos, sin la decision previa de la Asamblea G?eral de.

L

Pr.oﬁietan’os adopt)ada- conforme al presente Reglamento y'a' la ley.
Articulo 21. ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN LA DOTAGION BASICA'PARA EL

r - . . 2 - . . - \‘
demas’bienes comunes tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. —--—--"

Paragrafo. Las mejoras necesarias no comprendidas. dentro de las previsiones del |

numeral 3 del-presente articulo, se tendran como expensas comunes del Conjunto.—-- §

= _ ' ” - . e T e % N
FPapzel notarial para uso exclusiue en (o eseribura pohlics - Yo tiene cosio para e nseano
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‘ ‘:1* UNC!ONAMIEN O DEL CONJUNTO RESIDENC]AL ARBOLEBA Se\(;jasrfcan _

’r‘: uellos elementos que aunque muebles por naturaleza se reputanJ 14/
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|f0rma "SR dlseno Queda tambren prohibido instalar wtrales en las ventanas o-vidrios

Iprohibido lnsta[ar- en las ventanas o vidrios de las unidades de vivienda peliculas de

N

i
!' ’lde Ias un@(ades de vivienda, mosaicos o elementos similares. También queda
|
f agliridad, a menos que el interesado obtenga del Consejo de Administracion una

: utor:zaczon en tal sentido.

reformas necesarias para el mejor funcionamiento del Conjunto mediante la decisian

tomada por los drganos de administracion, de conformidad -con lo establecido en este

l - Reglamento
‘Artaculo 27. DERECHOS SOBRE LOS BIENES COMUNES El derecho de cada

- propletano sobre Ios blenes comunes es pl‘OpOFCIOI’IaI al valor de su respectivo bien de

A -asigr;ados a la Etapa 1-en el presente Reglamento, y los que en forma definitiva se

:indiquén en’la escritura ‘publica por medio- de la cual se integre la (itima etapa del

Conjunto -en los términos del amculo 7° de la ley 675 de 2001.

trabajadore's- y dependientes y sus visitantes, podran servirse de los bienes comunes
. lsiempre que los utilicen: ﬁegun su naturaleza, ‘ubicacion y destino ordinario, conforme
a lo dlspuesto en este Reglamento y en las decisiones que al respecto tomen los

organos de admlnistracxon Los propietarlos y las personas por las cuales estos son

_ ‘euidado, a responder hasta por la culpa leve en el ‘ejercicio de sus derechos sobre los
/‘ﬂ-\gniémos y no.podran realizar ningln tipo de obra que afecte, altere, modifique,

| obstriya, encierre las zonas, reas, instalaciones o servicios.de uso comin. S

e totalrdad de los propietarios del‘Conjunto, para lo cual contnbmran con Ias/expensas

ST

. \
o ,,‘/ comunes, en proporcmn con los coeficientes de copropiedad asignados a las unldades

) .
" RN .. . -
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_ "‘Cmcuio 26. REEMPLAZO [0] REFORMA DE LOS BIENES COMUNES. lLos bienes}
o omunes_son de uso’ o ser\ncno comln e indivisible de’ todos los propietarios, pero -

podran ser ena;ena_dos para efectos de’ su reemplazo, por desuso, desperfectos, ©

- dommlo pnvado, de aduérdo a los coefmentes de copropledad provisionales

,Articulo 28. DESTINAClON Uuso Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES|

LT COMUNES: Los propletanos y demas ocupantes del Conjunto, a cualquier titulo, sus ;

— 7 cn.fllmente responsab[es aS| como los ocupantes 0 usuanos a cualquier titulo, estan |

obligados a poner en Ia conservacmn de los bienes comunes la maxira diligencia y-

'I"Artlcul‘o\ZQ SOSTENIM!ENTO DE L.OS BIENES COMUNES. EI Sostenlmlen’to/

K reparacnon conservacnon y reposmon de los blenes comunes sera de cargo-de-la

.
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. 1 :’ f‘}{h 4 J,%r/mento (70%) de loscoeficientes de- copropiedad que mtegran

W, 1f s i

£ E._x,',-}j;'ﬁ!,,’}j”%’f'!ﬂn\!’/flfcula\‘ﬁ:S DESAFECTAClON DE BIENES COMUNES NO E

l, '1’:'{,:’5{.&}‘%4" /4%?,,’#*,4’,—*\ -
%\’\,‘_}m o ﬂautonzagg%ie las: autondades competentes de conformidad.
NP e o A

Sl S ?%f’uf ' #i de construccmn wgentes Ia Asamblea General. de

IM\ AR

I.f’
lai:]

tepias D eocefhiras pibly

v

“Papel naitarinl pacd iwn exelnsive de

.

A_:propuesta que en tal sentldo presente el Admlnrstrador Si-se t

lnecesarlas y urgentes por mmlnente pellgro de ruina del Coruur

lﬁ-,,modlfcacmnes:, fISICElS en _ Ios blenes comunes

. < espec:twa modiﬂcacaon ylo ‘mejora y le hubiere as:gnado la res

I -
R

el presupuesto anual aprobado por la Asamblea General de Prop

,.;proyecto se debera presentar por parte del Consejo a ‘la

- EATEIE A = - ’\

r.

L c_eder‘aisu mmejq:ata@ X

' se observara él-

resupuesto de gastos aprobado el administrador hara Ios §
‘cuales debera pasar al Consejo de Admmlstracmn para su esty

: -éCuando se trate e mejoras v/io modificaciones f13|cas ro previst

»Asamblea‘, para- sut

- -.:aprobamon Ia cual requerlra el voto favorable de la mltad mas: A

is de acuerdo con Ea- ’
ata de reparamones _

to o grave amenaza )

$ EN LOS' BIENES|
cjoras vOlun't'é"r_jés ylo. |
-siguiente’
hubiere aprobado la’
oectwa partlda en el
stud_pos pr;_avlos, _Ios
dio y:_apfc';'ﬁégig')nj, b.
as gxﬁresémenté ent’
etarios, e[;re_s'gfécti\}oj?
o de los -‘_coéﬁciénte's: _

I

g ;de copropledad representados enla respectlva reumon-

, .
Y op Yo
.

ry

. ‘-Ttan mlnucmsa Y. emgente que haga |mpOSIb[e el derecho de los'p

blenes y la modlficac:on proyectada afecte la destmamon de los

517072ﬁ36?-
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,,,{, T*%ambiea General de Propletanos adoptada *Conuna mayoria ¢
:J!
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" Articu!o 32 MODiF]CAClO\!ES EN EL USO DE LOS BIEI‘
'Consejo’de Admmlstrac:lon tendrd plenas facultades para la reg]c
goce de Ios blenes comunes teniéndo en cuenta que tal reglame

'de el]a Sln embargo cuando se desee hacer. la modn‘lcaclon g

l
/—ﬂmpllque una sens:b]e dlsmlnumon en su uso 'y goce, se requ

IES COMUNES. £l
merjtapi‘c')r_n del uso 0 ‘
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voto favorable-de un niimero plural de propietarios de bienes de dominio privado que

represente \el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad‘_dgl

cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge comio
efecto de la constitucidn al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, la
desafectacion de parqueaderos de visitanites estara condicionada a la reposicion de

igual o mayor nimero de estacionamientos con la misma destinacién, previo

cumplimiento- de las normas urbanisticas aplicables.
Paragrafo Primero. Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos o
negocios juridicos, no siendo contra la ey o contra el derecho ajene, y seran objeto de
todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para
@stos efectos, el administrador del Conjunto actuara de conformidad con lo dispuesto
por la Asamblea General de Propietarios ‘en el acto de desafectacion y con

observancia de las previsiones contenidas en el presente Reglamento de Propiedad

Horizontal.
Paragrafo Segundo. No se aplicaran las normas aqui previstas a la desafectacion de
los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacién o por adherencia, no
esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables. La enajenacion de estos

bienes se realizard de conformidad con las decisiones y directrices que al respecto

imparta el Consejo de Administracion.

COMUNES. La desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara una
reforma al presente Reglamento de Propiedad Horizontal que se realizara por medio
de escritura publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacion de la
Asamblea General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables
gbtener. Una vez otorgada esa escritura publica, se registrara en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria
s
4

-

~

corresponc'jii'ente.
!
En la decision.de desafectar un bien comiin no esencial se entendera comprendida la
- ~
aprobacion de los ajustes de los coeficientes de copropiedad como elfecto de la

incorporacién de ‘huevos bienes privados al Conjunto. En este caso, Io§,coeﬁCIentes

Conjurito, podra desafectar la calidad de comun de bienes comunes no esenciales, los' .

Articulo 34. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES|
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APARTAMENTO 104 | 63,71 0,497 7~
Interior2 NI - -
 APARTAMENTO 101 63,71 0,4977
. /APARTAMENTO. 102 | 68,56 - 0,5356
.’ APARTAMENTO 103 | 62,59 0,4890
"APARTAMENTO 104 58,00 0,4531
Interior3 I -
APARTAMENTO. 101 58,00 0,4531
APARTAMENTO, 102 62,59 0,4890
~ APARTAMENTO 103 68,56 0,5356
~ APARTAMENTO 104 63,71 0,4977
~ Interior 13 - - -
APARTAMENTO 101 63,71 . | 0,4977
_ APARTAMENTO: 102 68,56 | 0,5356
- APARTAMENTO 103" 162,59 0,4890
- APARTAMENTO - 104 58,00 0,4531
"~ Interior 14 a e
APARTAMENTO- 101 58,00 0,4531
APARTAMENTO" 102 62,59 0,4890
~ APARTAMENTO 103 68,56 0,5356
APARTAMENTO 104 63,71 0,4977
Interior 15 ' - -
. APARTAMENTO 101 63,71 0,4977
APARTAMENTO 102 . 68,56 0,5356
APARTAMENTO 103 62,59 0,4890
APARTAMENTO 104 58,00 0,4531
~ Interior 16 ' - -
- APARTAMENTO 101 58,00 0,4531
APARTAMENTO 102 - 62,59 0,4890
- APARTAMENTO 103 68,56 0,5356
~ APARTAMENTO 104 63,71 0,4977
__PIsO2
_ Interior1 S - -
- APARTAMENTO: 201 62,59 0,4890.
~ APARTAMENTO 202 62,59 0,4890
~—~. APARTAMENTO 203 68,56 0,5356
NAPARTAMENTO 204 68,56 0,5356
“_interior 2 _ - e
APARTAMENTO: 201 68,56 0,5356
APARTAMENTO 202 68,56 0,5356 .~
APARTAMENTO 203 62,59 0,4890
- APARTAMENTO 204 62,59 0,4890
" Interior 3\ - 4
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APARTAMENTQ - 303 62,59 0,4890~_
APARTAMENTO 304 62,59 0.4890 -
~Interior 14 _ - - Lo 1 ;
/APARTAMENTO- . 301 62,59 0,4890 i '
e APARTAMENTO 302 62,59 0,4890 N /.\ )
- APARTAMENTO 303 68,56 0,5356 —
APARTAMENTO. 304 68,56 0,5356
" Interior 15 -, -
APARTAMENTO 301 68,56 0,5356
APARTAMENTO 302 68,56 0,5356
APARTAMENTO 303 62,59 0,4890
 APARTAMENTO 304 62,59 0,4890
_Interior 16 _ - -
APARTAMENTO 301 62,59 0,4890
APARTAMENTO 302 62,59 0,4890
"~ APARTAMENTO 303 68,56 0,5356
APARTAMENTO 304 . 68,56 0,5356
' PISO4 - -
~ Interior 1_ - -
APARTAMENTO 401 62,59 0,4890 =
"APARTAMENTO! 402 . 62,59 0,4890
APARTAMENTO 403 68,56 0,5356
APARTAMENTO 404 68,56 0,5356
~Interior 2 - -
~ APARTAMENTO 401 68,56 0,5356
~ APARTAMENTO 402 68,56 0,5356
- APARTAMENTO 403 62,59 0,4890
APARTAMENTO 404 62,59 0,4880
 Interior 3 ' - -
APARTAMENTO 401 | 62,59 0,4890
APARTAMENTO 402 62,59 - 0,4890
APARTAMENTO - .403 | 68,56 0,5356
APARTAMENTO - 404 68,56 0,5356
~ Interior 13 ' B - -
~ APARTAMENTO 401 68,56 0,5356
o~ APARTAMENTO 402 68,56, 0,5356 /\f ™~
NAPARTAMENTO = 403 - 62,59 0,4890 b 1
- ARARTAMENTO 404 62,59 04890 ~_./
~Interior 14 ' - - ) !
APARTAMENTO 401 62,59 0,4890 . ‘."‘ i
APARTAMENTO 402 62:59. 0,4890 .o
* APARTAMENTO 403 |} 68,56 0,5356
*  APARTAMENTO 404 68,56 0,5356
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Parqueadero  ©  :335. . 10,89 |- 0,0851
Parqueaderc 338 | - 10,89 00851
Parqueadero ~ * .- 337 |-  10,89° - 0,0851 . -
. Parqueadero 338 | 1089 | | -0,0851- . |
84 . .«Parqueadero . 339 | 1089 .| | 00851 7 |}
& [~ - - Parqueadero - - 340 °| 10,89~ - 1. 90,0851 -- -- "} )
S " Parqueadero - 341 .| .. 10,89 .| ooss1 ... "?'H%
s NETS

R p

1
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{ -~ Parqueadero - = 342 { 10,89 - 1 o 0851 T ,ﬂ\‘_{;ﬂ.l,z;_iga;? m
Al - - Parquéiero 343 | - 10,89 100851 - /b e
il Baal Parqueadero 344 | 10,89 "~ {. | 0,0851 \‘:’ 8 \jr\‘\:gf
: %x/ ',,;\\P'arquéade'ro 345 | ) 10’89 - o ) ( ,0851/ . \\\t -\\ ::“'\‘1‘:\‘:‘}1 :‘g..
ol i Parqueadero T 346 | ' 1089 - | 0,0851 58 ‘Qk‘»f‘f*i?‘-:""‘taz'f

SIS o Parqueadero . 347 .| 10,89 0,085 1 S A
ANy EL 7 ~rParqieadero - 348 | . 10,89 | | L0085 ool &7
1 ",';‘V“’L*""*“’-’Parqueadero _'_ ' 349 __ ‘__10 89- [ | {85 IR Pa W
T Lnsﬂtu pamﬁﬂ«umn’am o

%g.é‘;::{"?’:\:f e 2o 2 2o _';__; T s “R NP :M:Z—;\\ a PN |

PG SRR M r_rrimal TEoazlt vt P - - : - - - - - - - . .
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Parquedderd 350 10,89 OOSQ\'I\ ; ,
 ParQueadero 351 10,89 0,0851 -
" Parqueadero 352 10,89 0,0851 L—\
./ Parqueadero 353 10,89 0,0851 o .
i~..” Parqueadero 354 10,89 0,0851 \\/L '
" Pafqueadero 355 710,89 0,0851 -~
Parqueadero 356 10,89 0,0851
" Parqueadero: 357 10,89 0,0851
Parqueadero -_ 358 10,89 ~0,0851
Parqueadero 359 | 10,89 - 0,0851
~ Parqueadeéro 360 10,89 0,0851
Parqueadero 361 | 10,89 0,0851
Parqueadero: 362 | 10,89 0,0851
Parqueadero 363 10,89 10,0851
~ Parqueadero 364 10,89 0,0851
Parqueadero 365 10,89 10,0851, '; L
Parquéadero 366 10,89 0,0851 . ;
Parqueadero . - 367 - 10,89 - 0,0851 o
~ Pargueadero 368 10,89 0,0851 '
 Parqueadero 412 10,89 0,0851 '
Parqueadero 413 10,89 0,0851 '
Parqueadero -~ 414 10,89 0,0851
~ Parqueadero 415 10,89 0,0851
Parqueadero - 416’ 10,89 10,0851
Parqueadero 417 10,89 0,0851
~ Parqueadero 418 | 10,89 10,0851
“‘Parqueadero. 419 | 10,89 0,0851
Parqueadero 420 10,89 0,0851
Parqueadero 421 10,89 0,0851
 Parqueadero 422 10,89 0,0851
Parqueadero 423 - 10,89 0,0851
Parqueadero 424 10,89 0,0851 . z
___Parqueadero - 425 | 10,89 0,0851 E
Parqueadero 426 10,89 0,0851 ? o
_ Parqueadero 427 10,89 0,0851 ? !
| —~_  Parqueadero 428 710,89 0,0851 PN
"\ Parqueadero 429 10,89 0,0857 7 |
\Parqueadero 430 10,80 . 0,0844 oo
Paiqueadero. 431 10,80 0,0844 . ¢ ,oh
Parqheadero . 432 10,80 0,0844 . -~ S
SUMAS ~ | 12.799,65 100,0000 o
) Paragrafo Confogme lo indica el artlculo 7° de la ley 675 de 2001, Ia(subsngwente . -

Mapel notarial para nsn exclusiva en o psecitiea piblica ~
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’ !podra autorizar

“?c“_i,e[safectag:ién;de un bien o de la adquisicion de otros bienes que

Conjunto se determinaran con carécter dgﬁnftivo. -
Articuto 37. MODIFICACION DE COEFICIENTES. La as

“npropietarios; ‘con el voto favorable de .un namero plural de propietarios que represente|

fs;gmentes eventos.=*
'—_1 Cuando en sy calculo se incurri6 en errores antme’ucos 0 no
jlos parametros lega!es para su fijacion.

2. Cuando el Conjunfo se adicione con nuevos bienes priva

'-’3 Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio parti

) Artlculo 36 parala Etapa 1:del Conjunto y Ios que en un-futuro se

‘etapa ‘0. etapas” subsiguientes hasta contar con los coeficiente

Conjunﬁto -

a1,

L*ﬁ'\"\*\:‘ff—f N

tg_nc/ln-a Sobre su unidad pnvada un derecho de -dominio. exclus
f )gfm;ﬁ:hS\\

Qo}gpag generales’ del Codlgo Civil y leyes -complementarias’y pq
Al I TS

%aﬁg &l reglmen de propiedad horizental consagra la ley 8]
i S e T

ol
fconi_gljmid_éej con, lo anterlor cada propletarlo podra enajenar, gra

Pag No 27

a’i%’%mmhhm m» @’Lﬁfﬂmmh

‘ htlﬁéara el nuevo calculo de los coeficientes -de |a. totalidad de los biene
T)'r”f‘“

: -H.‘del Conjunto, los cualés tendran caracter provisional. En la escritira publica por medlo

o

de la cual se' -mtegre la Gltima etapa, los coeficientes de cop

ipnal,

/M* ,I

vad 054

s:pn

ropledad de todo ef:

refOrmas cal bresente*Reglamehto de P

relacmnadas con modn‘" icacion™de 10s coeﬂmentes de propledc

amblea general .de ‘

“al'ménos alsetenta por ciento (70%) de los coeficientes de copripiedad del Conjunto,

ropiedad Horizontal |~

d hOri'zontall en -Ibs ‘

se ‘tuviero_n en‘(l:uent‘a—

dos, producto de la
se anexen al mismo.

cular:_si ésta. se tuvo

en cuénta para la fuamon de los coeficientes de copropiedad.
iArtlculo 38. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES |

propretano debera’ contnbulr con los gastos de administrac|c

k5

1
de.seguros:oblrgatonos en proporcnon al coef ciente de copropied

ostenlmiento reposmmn y reparacion de los bienes comunes, Y 4

senalaran en la escrltura publica en virtud .de la cua[ se ad|C|on

NECESARIAS. Cada
6n; func;onamiento
> pago- de Ias pnmas
lad esta_blemdo en el_:
> establezcan para lat
s definitivos que. sef!

la Gltima etapa- de[ '

CAPITULO Vil
- DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICION
39. DERECHOS Son derechos dé los propietarios:

v
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- :
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1. Cada propleta{lo
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VO regu!ado porwlas
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rlas espemales que :
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L
o ceder la teflencia de su bien de dominio privado a cualquier titulo,\cog las

limitaciones,impuestas por la ley y el presente Reglamento, y en general, cualesquiera

'\Jéiempre que. lo haga segun la naturaleza 'y -destino ordinario de los mismos y sin

perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios y usuarios. 4. Disfrutar de los
iservicios de uso comun aprobados: por la asamblea. 5. Solicitar de la Administracién
‘cualquiera de los senvicios que ésta deba prestar de acuerdo con lo estatuido por la
‘asamblea, el“Consejo de Administracion y este Reglamento. 6 Intervenir en las
deliberaciones de la Asamblea General de Propietarios con derécho a voz y voto. 7.
Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la conservacion y
reparacion de los bienes comunes del :Conjunto cuando no lo haga oportunamente el
Admin'istrador' y exigir el reintegro de lo que le correspondan a los demas propietarios

en los gastos comprobados. 8. Solicitar al-Administrador la convocatoria a asambleas

administrador la- expedicién de un paz y salvo cuando se realice el cambio o

transferencia-de tenedor o propietario de un bien privado. 10. Elegir y ser elegido en la

-Asamblea General como miembro del.Consejo de Administracion, o para cualquier

btro cargo dentro del Conjunto, siempre y Guando se encuentre a paz y salvo por todo

concepto por cuotas de administracion y demés contribuciones aprobadas por la

cuando lo solicite en los :p‘lazos y términos previstos-en el presentie Reglamento y en la
'I'ey'. 12. Exigir que se le respete el descanso nocturno. 13. Solicitar la imposicion de

las sanciones aqui consignadas para los infractores del Reglamento.

BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO. =S.on_ obligaciones de los’

propietarios y, en lo pertinente, de los ocupantes, en relacion con [os bienes de

!/""—\c,i,ominio particular, las siguientes: 1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza vy
I

destin'aciéq en la forma prevista en el presente-Reglamento de Propiedad *Horizc’mtal,f
absteniéhddse de gjecutar acto alguno que .comprométa la seguridad o solidez™ dé/l
tfonjur'tto, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad.de los
demés propietarios u .ocu'pz;ntes'o afecten la salud publica. 2. Ejecutar de/i;mediato

las. reparaciones ‘en_sus bienes privados, incluidas las redes de servicios pblicos

) N

- . i I i PP PR R z
Paprl notarial para uso exclusius ei la escriivca pibliza - Mo fieng cosic para el usmacio

ra

=

de los’actos a que faculta el derecho de -dominio. 3. Servirse de los bienes comunes,Y,

axtraordinarias de conformidad con lo establecido en esieg Reglamento_ 9. Solicitar al

Asambiea General. 11. Examinar los libros de. contabilidad del Conjunto, siempre y |

Artilculot :40. ‘'OBLIGACIONES DE 1.0S PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS
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‘de. las personds por las gue deba responder. 3. Cantribuir oportung’ yJ}j-}"«-f-,-'-

§ I .
AN " /
; e - L L‘“ o a,j i
i - 3 -Pag ‘No.. 29 ; ,,, \«L".r-
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SR IO 1{@ ca daf;/dentro del bien privado, cuya ‘omision pueda ocasionar perju;mo \\ r*ﬁ’-fﬂ“-;“-" |
R TR SR =2 farn s
ST WA \“‘-‘. !'b i SOTAN S .
' Ii[, SURRAREALS o §$|OS bienes que la integran, resarciendo los dafios que ocasiohe por sy des mdp 0 J;’j},’,,,‘rfrv,, e
X I

. c3
el

'q

cumphdamente al pago de las expensas necesarias causadas pgr la administracién y

Ja prestacnon de servicios comunes esenciales para la ex;qtenCIa segurldad y
consemamon. tde Iqs- bienes comunes esenmales,_ de acuerdo don. lo- prevnjstp.ep el
i?prese_nt_'e ‘ﬁeglamento. 4, Permitir-la entrada a su unidad de| dominio _pr'i\/adO'- al| - ' .
'A_'dmi,_nisftré'czi‘or‘_o al personal autorizado por éste, encargado de proyectar, inspeccionar

‘0 realizar trabajos en” beneficio de los bienes comunes o dg¢ los demas “bienes

o~

) 1Y QU

-,:priva'dos. 5. N'oﬁficar'bcrtr. escrito al Administrador dentro- de| o5 cinco (5) dias - :

l(sngurentes ala adqwszcnon de un bien de dominio privado, st nornbre, apellido y

dom:cullo Jo. mismo: que el nimero, fecha y lugar de otorgamlmto .de su respectlvo

de Colomb

Pupel nofarial pard uo exclusivo B eoping de esrefturas piblichs, cerfificndog y docunicntos ol neeldve notaripl

2 . -

% - 'tltulo de proptedad 6. Pagar las primas del seguro contra 1cend|o y ferremoto |
g . _-correspondlentes de _acuerdo con lo estab]emdo por la aqamblea genera! de .
;'"; = ‘propletanos 7. Mantener ‘asegurado su mmueble contra incendip y terremoto por-un

2 ta'.’ ) _:valor que ‘pérmita’ su reconstruccion. 8. Comunicar al Adminisjrador todo caso. de .

f-l ,‘,er}fennedad' infecéiosa y desinfectar su bien de dominio prvado conforme las '_ .

E:-: exigencias .de 1]aé" autoridades. de higiene. 9. Solicitar autgrizacién escrita -del T
g:ﬁ : 'Adminiét'rador'cu'ando vayan a efectuar trasteo 0 mudanza, indicando eldia y hora del :

. 'trasted;;para o cual- de_béré estar a paz y salvo por todo concepto con lat. 1

epil

Adrinistracién. 10. Velar por el buen funcionamiento de aparatds € instalaciones de

N = ) ' S - - - . ! - = - i - - . - - N N "
su unidad privada.11. Cerciorarse que las personas a quieries de¢ €l uso. 0.goce de sur ,

R

3

- -§b’ie‘ri de dominio privado conozcan 'y 's_e"“o’biiguer] a respetar y|-cumplir el presente?

- Réglamento 12, A'sistir_ y parficipar-eni las Asambleas Generales. Una vez, citada la
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“Asamblea con el Ileno de los requisitos, 1a no asnstenma 0 partrc pacion en elias;io el |

e

" refiro sin delegacion escrita; podran ser ob;eto de sancion con|multas impuestas .a

‘cnteno de la- Asamblea General. 13. Respetar al Administrador y a los m’iembroé de-_-
o _CPHSE]DS y Comltes cuando en cumpllmlento de sus-funciones. g hagan reparos a §u4 3
-gonducta o le  notifiquen decisiones que le recuerden el cyumplimientoy: deusus \ i
,;: 1:':{“1,4;’; {;Jf,;;b%é}ig;n:ai 14. La tenencxa de animales dqmestlcos se sujetarala las. norinfajswglégxé\qs N

T3 2

A (:sz,,, ieste s%gltldo ‘dicte el COI’ISG_]O de Admlnlstracmn ya !as normas gue regulan la matenq N
\N f”f;?r!/’ A N :""\“ o

e A !Enjtbdo 9asonel propletano poseedor o tenedor de unidades pnvadas*que‘t ngar
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animales domésticos habitando en la copropiedad debera procurar que estos no
causen dafios a las personas o bienes de la copropiedad, respondiendo port'odo.'rdj_ﬁo

causado. Deberd paseatlos con los elementos de seguridad que indique el reglamento

'\\/E}ue expediria el Consejo de Administracidn para evitar que ocasionen dafios a la

integridad fisica de las personas o de otros animales. Ademas, debera mantener las
zonas comunes aseadas y libres de excrementos que produzcan los animales que
astén bajo su custodia, debiéndo recogerlos de inmediato si tal situacion acaece. -—----
Paragrafo Primero. Cada propietario de unidad privada serd solidariamente
responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha unidad a cualquier
titulo, con sus. actos u omisionies, en especial por las multas que la administracién
imponga al tsuario por fa violacién de las leyes o del presente Reglamento, ya que

sus normas obligan no solamente al propietario sino a las personas que con él

lconvivén .o que a'su nombre ocupan la resgectiva unidad privada.
Paragrafo. Segundo. Para que una p‘erjsbhé distinta del propietario pueda ocupar
cualquier bien privado, no tratandose de la desmembracion de la propiedad, sera
necesaria la celebracién de un contrato en el que se deberd pactar expresamente que

el inquilino u ocupante a cualquier titulo conoce y se obliga a respetar y cumplir el

presente Reglamento.
Articulo 41, PROHIBICIONES. Los. propietarios y todas. las personas que ocupén
unidades privadas deberan abstenerse de ejecutar cualquier aclo que pudiere
perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes o pusiere en peligro la
seguridad, solidez o seguridad: del Conjunto. En especial deberan tener en cuenta las
prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales envuelven obligaciones
de no hacer: A. En relacion C(_;n las unidades de dominié privado, esta prohibido: 1.

Enajenar o conceder el 'uso de su bien de dominio privado para usos o fines distintos a-

TN personas de mala conducta, la cual seré calificada por el Consejo de Administracion.

.
4

2. Destinar el bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las buenas
4 - . - - . . ',f
costumbres? o a fines. prohibidos por la ley o por las autoridades. 3. Sostener en-los

muros medianeros y techos, cargas o pesos excesivos, introducir maderos /o,hacer

“thuecos de cavidad en los mismos; y, en general, ejecutar cualquier obrafc'iue atente

contra la solidez de.a edificacion o contra el derecho de los demas. 4. Cplécar avisos

los. autorizados por el presente Reglamento, o celebrar los mismos contratos con}

/

[
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r\-'caractens’ucas de los avisos o.letreros en los que se anuncie la ve

|
de lass actiwdades personales del propletano sustancias h

i
jnﬂamables explosivas © antlhlg[enlcas y demas que preser

integridad de la constrticcion. o. para la salud o seguridad dé

lacuerdo ¢on esta disposicion, queda terminantemente prohibido
!

_petroleo, cocinol, gasolma gas. propano 0O: sustancias. snmllares c
natural solo en casos excepcionales él Consejo de Administracip

suso de estas estufas de manera temporal

tertifiendas p documentas del arthiie notacial

e @ olomhbia-

o . ! : siempre y cuj
3 recaUCfones necesarlas ara evitar el riesgo de incendio. 6.
¢ T
g g gmpllquen modnﬁcacrones internas sin el lleno de los requisitos
X g [
§ 7 g - -Réglamento, o que=-cpmprometan la segundad, solidez o salub
2 ." - " '= ".' . : - P . - T
© s B - disminuyan ef aire o.la luz de los demas bienes particulares. 7
2 S i y
) S _para colgar ropas, tapetes, etc. 8. Arrojar telas, materiales durog
ot & - T ’ , - o
b ~tierra’ y, en general, todo elemento que pueda obstruir cafie
P i S B
s™— E Iavamanos lavaplatos tazas de sanitarios. En el evento que se
SV E e
- B por mfraccnon de esta norma, el infractor responderé de todo pe
o) g - ‘su cuenta Ios gastos que demander: las reparacxones 9. Tener {
.‘i - é ;cualqwer clase de @nimales que causen molestlas 0 perjuicios a I
e a “juicio” def Conseo de Administracién. 10. Instalar mac
| J !

_-susceptlbies de causar dafios en las instalacionés o que molester
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perjudlquen el func10nam|ento de radios y te[e\nsuon ete. 11. D

-t
Prlvadas a usos que causen perjurc:os o molestlas a los de
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erturbar la tranqumdad de: los ocupantes con rwdos ¢ bulligi

g Uf? ik\

e Fr ey .,,\:rolumen aparatos de sonido; rad:o e telewsmn SIendo mas terrr
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TR Y ufa”n;-};cls horas de la noche o en Ias primeras horas del dia. E
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..‘lfr,’,;j,’,’!}‘f»"f;b ,hlbldaS\Ias clases de mdsica, baile o glmnaSIa en las
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étanos,no podran elevar nuevos pisos ni recargar la estruc
¢
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PRSI ‘Prlvada-E[ Conse;o de AdmlnlstraC|on podra reglamentar_;

!umdades privadas. 5. Introducir o mantener, aunque sea bajo prefexto de formar parte
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nta o “arrierido de las.

imedas, corroswas
ten Qeltgro para- la
sus- habitantes. De
el uso de estufas de- |
bn excepcion del gas |
5r podra autorizar el
indo. se. tome;n_ji'as'l
bstablecidos en este
idad del Conjunto o |
Utilizar las ventanas
o insclubles, arena,
Has y desagiies- de’
bcasione algl]n daﬁcfa' ]
juicio vy Correran por. '
BN SU- unldad pnvada
DS demas ocupantes
uinarias o équipos’
1 a los vecinos o que
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vivienda. . 15.~Alterar tas fachadas del Conjunto o introducir reformas eri~é] que
perjudiquen la estética o la estabilidad del Conjunto o su distribucién arquitecténica. :
16. Colgar ropas, alfomnbras, letreros, avisos, carteles y otros elementos similares en
l'\\j 3s paredes externas, puertas, ventanas.-o. areas de uso comdn. 17. Instalar peliculas N -/\__/:
de seguridad en las ventanas sin la autorizacidn previa del Consejo de Administracion.
18. Instalar vitrales 0 mosaicos en los vidrios © ventanas de las unidades de vivienda.
19. Los propietarios y/otendedores de las viviendas no podran, por razones de orden
técnico y dé seguridad de sus habitantes, instalar duchas eléctricas. 20. Desarrollar en |
el bien de dominio particular actividades comerciales. abiertas al publico tales como, y
sin limitarse a ellas, bares, tiendas, cafeterias, restaurantes, salas de belleza,
peluquerias, salas de videojuegos, eﬁtrer otras. B. Con relacidon con los bienes
comunes y a la vida en comunidad quedan prohibidos los siguientes actos: 1. L
Obstaculizar el acceso a las entradas del Conjunto y demas areas de circulacién, de -

manera que se dificulte el cdmodo paso o acceso de los demas. 2. Usar esos mismos | -
bienes como lugares de reunion o destinarlos a cualquier otro objeto que genere :
incomodidad o bullicio. 3. instalar avisos o letreros en las fachadas del Conjunto. 4.
Impedit o dificultar a -conservacién y reparacion de los bienes comunes. 5. Arrojar
basuras u otros elementos en los bienes de propiedad comun, ¢ a los otros bienes de
ipropiedad privada o a las vias publicas ya que estas deberan ser evacuadas en la
dorma, sitio y oporlunidad que sefiale la administracion. 6. Usar las zonas de
estacionamiento como lugares de juegos infantiles o para actividades similares. 7.
Variar en alguna forma las fachadas del Conjunto quedande prohibidas, entre otras

obras, cambiar el tipo de ventanas o vidrios, o aumentar o disminuir el nimero de

aquellos, o instalar peliculas de seguridad sin la autorizacion previa del Consejo de |.
Administracion, o instalar vitrales 0 mosaicos. 8. Instalar };ualquier tipo. de antenas de |
radio, radio aficiohado o0 radar, toda vez que éstas interfieren las comunicaciones de

‘/’ '"\\I/as unidades de dominio privadas. 9. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, : /--\{w/ "\\

diferentes al disefio uniforme que indique el administrador provisional, o el Consejo de |/
Administracion, segin corresponda. 10. Sacudir alfombras o ropas por las ventah"as"o
: . . . . 4

en las zonas~comunes del Conjunto. 11. Usar los parqueaderos como lugares de

- _ -~

\ depésito. , ' 2 : .

Earégrafo‘ Primer_'o. Los derechos, obligaciones y prohibiciones pfevist\és en este

S— | S— : S— L nl
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prefacion para”estacionar el vehiculo que haya entrade ‘primero. 9) Cua]qwer\dano

causado_pgor uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos debe ser reportado

u . . . - e . .
;\\j autoridades competentes para dirimir ios conflictos que por este motivo se presenten.

Mienfras se reline el Consejo de Administracidn, el administrador provisional podra
reglamentar transitoriamente el uso de los estacionamientos comunes cuya
reglamentacion definitiva deberéa dictarla el Consejo de Administracién. Iguaimente el

Consejo de Administracidn establecera los horarios de utilizacion, posible

vehiculos dentro de los parqueaderos comunes.
B. Para la utilizacion del salén comunal y demés bienes comunes del Conjunto: el
salon comunal y demas bienes comunes del Conjunto se han construido para la
utilizacién y disfrute de-los propietarios. La reglamentacién del uso es privativo del
Consejo de Administracién, delegado poﬁ la Asamblea, el cual debera adoptar, entre
otras determinaciones, el posible canon de arrendamiento, horarios y fechas de
utilizacion en forma equitativa para todos los propietarios; el mantenimiento sera
ejercido y supervisado por el Administrador. Igualmente el Consejo de Administracion

reglamentara el posible arrendamiento del salén comunal y otros bienes comunes a

terceros, si fuere procedente.
Articulo 43. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este capitulo para
los propietarios en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, tanto respecto al uso
de los bienes de dominio privado como de los bienes comunes, regird igualmente con

relacién a los arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios concedan. el

uso y goce de su bien de dominio particular.
- CAPITULO VIII
LA PERSONA JURIDICA

|~ \larticulo 44, DE LA PERSONA JURIDICA. A. Constitucién: con la elevacion a

| ISR ——

escritlra publica y su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

. 4
Bogotd ~D’C., queda constituido legalmente e CONJUNTO RESIDENCIAL
ARBOLEDANcomo persona juridica de naturaleza civil, sin animo de lucro,”cuya

existencia y representacion legal seran certificados por 1a Alcaldia M\L’lnicipal de

-

Madrid, o por la“persona o entidad en quien ésta delegue tal facuit;ad\,‘* previo el

inmediatamente a la administracion, que segln las circunstancias, debera avisar a las'y

arrendamiento por horas, la forma de mantenimiento y las normas de circulacidon de

Wapel notarial sara uso exclusive en la escitoea pithiica - M Hene cosio para 2k nsuarin
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--'manejo.:de los intereses comunes de los propietarios de las vivig

= ~——del presupuesto de. ingrésos y gastos debera cefiirse a las §

c"gm limiento:

T
p[ ledad horizonital, una vez constituida Jegalmente, da origen a
1—24’
1‘%9nformada por- los propietarios de los bienes de’ dominio paﬁ
admmlstrar correc’ta y-eficazmente los bienes y servicios co

*comunes no.l€ desvirtua su cahdad de persona Jundlca sin animo

‘Z'Amcuie 45. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUE
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Mot
.f"'*'

umphnla ley y el presente Reglamento de .Propiedad Horizontal
‘Legal: para todos los efectos, el administrador nombrado. en de
representacion legal de Ta persona Jurldlca en relacion con los i
uso cormnun. C. Funtciones: la persona Jurldlca debera cumphr y 1

‘el presente Reglamento de Propiédad Honzontal admlmstrara €

nismo. D, DDmICIllo. la. persona juridica tendra comg domig
Madrld E. Patnmomc

conformados por los. ingresos provenlentes de las expensas C

los recursos patrlmomales de la pers

que adqwera oreciba a cualqmer titulo para el cumphmxento de sl
La persona ]urldlca asi constituida, de conformidad con lo estable
’de la: Ley 1607 de! 2012 podra ser confribuyente del impuestg
presta dlrectamente“el servicio de parqueadero o estacionan

comunes

de’los requisitos establecidos eh-el arttculo 8° de'lq ley 675+de 2001-,L” :

4‘4’

una persona jUI’IdIGa
worl

!

munes; manejar Ios‘

suntos de interés comun de los pr0p|etanos de bienes privadgs y cumplir y hacer|

B: Representac:on

bida forma dendra Ia

ndas con relaqién:alf

pna juridica estaran.

1 objeto. “-———

sobre las ventas si.

1
iiento: en las zonas

_La destinacion de algunos. blenes que produzcan ‘renta para

-

CAPITULO IX
'BE LOS RECURSOS: PATRIMONIALES DE LA PERSO]\

\

étés que~fueren necesanos para la administracion, conservacié

z,.. e~
e gs afectados 4l uso ‘comudn y haran Ia dlstnbuclon entre
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'Re‘glamento .éniendo en cuenta &l superévit o déficit del presupuesto inmediatargente

'\jbopia de este presupuesto estara a disposicion de los propietarios durante el término

de convocacion a la asamblea ordinaria. En el presupuesto deberan aparecer
claramente diferencia‘dbs, en capitulos distintos, los ingresos y los gastos
|correspondientes. 2. El-Consejo de Administracion deberéd presentar a la asamblea
ordinara el p}esupuesto elaborado para la vigencia anual correspondiente, que se
inicia el primero {10.) de enero del afio respective y hasta el treinta y uno (31) de

diciembre del mismo afio. La aprobacion deél presupuesto, por parte de la asamblea,

repreésentados en la respectiva reunidn, siempre que haya quérum. 3. El présupuesto

aprobado tendra vigencia anual. ,
Articulo 46. MERITO EJECUTIVO. El procedimiento para el cabro ejecutivo de las
multas U obligaciones: pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,
se sujetard a lo dispuesto en el articulo 48 de la ley 675 de 2001. Por lo tanto, la
certificacion del administrador del Conjunto scobre la existencia y monto de la

obligacion prestard mérito ejecutivo para el cobro de las mismas. :

Lo mismo se aplicard en relacidon con las sanciones pecuniarias 0 multas que se

apliquen en razon. del incumplimiento de las disposiciones legales o de este

reglamento. -
Articulo 47. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados
por el represeniante legal de la persona juridica para el cobro de multas u

obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus

a la respectiva demanda el poder debidamente otorgédo, el certificado sobre

/\gxistencia vy representacion legal de la persona juridica demandante y demanda en

caso de que el deudof ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la

lobligacioi que sera solamenté el certificado expedido por el administrador sin nifguin

Superintendencia Financiera o por el organismo que haga sus veces OQG la parte

pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. 7

- .

lanterior _y_Ja constitucién o incremento de las réservas que se le consideren!

. i - - . \\
convenientés, segun lo. hubiere establecido la asamblea general de propietarios.

requerira el voto-favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad

correspondientes intereses, solo podran exigirse por el juez competente como anexos |

requisito ni procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedidopor lai

o e 7 O . o : T PR :
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‘-elebrado_ o' 8i. celebrada no se aprueba_ el presupuesto, regirg

i
|mlsmo presupuesto de] afo‘anterior, hasta tanto se celebre la. As

‘Amculb’ 48, DEFICIT PRESUPUESTAL. Si los mgresos presu
ansuFCJentes, el-Consejo de Admlntstraclon1 el Revisor Fiscal,

*Admi'nistrador,_ o un:nimero plural de propiéta_rios_de bienes priv

“ellos entre los propietarios. La asamblea determinara la formay
Artzculo 50 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. SI

'presupuesto surgleren gast@s lmprewstos que no pudleren sar atendidos con: las. ‘

' d

N\
Jnumplimlento del pago de Ias expensas causara intereses de mor

Aot

is:gwente del presente Reglamento el. titulo que preste méri

lo ejecutivo sera Ia

cemfcacmn que. expida el admlnlstrador provnsaona! sobre el monto de la deuda a

cargo de[ propletano deudor

i}’-‘.mculo 48 PRESUPUESTO PROVIS!ONAL "Si franscurre ef

resente ;Regla‘mento para la reunién de [a Asamblea ordinaria

término 'fijad"o en gl

iel nuevo presupuesto

por 1o menos la gquinta parte de los coeficientes de coprd

separadamente, convocaran a la Asamblea General de Prg

durant

ieservas previstas para tal fi n Y cuya cuantla total durante fa vi

;supere 4 veces-el valor de las expensas necesartas mensuales,

.de Propletanos podra decretar para cubrirlas, expensas. extraory

AL
se requerira &l. voto” favorable de por [o menos €l setenta por

1

ados que represente

ppiedad, “conjunta’ o

e la vigeﬁcié del
genma presupuesta!
la Asamblea General

1|ma[ias, para lo cual

gCoeﬁc:lentes de copropledad que mtegran el Conjunto. -
'\mculo 51. INCUMPL]MIENTO EN EL PAGO DE EXPENSA

++*‘-\

PAY
fmedla veces el mteres bancario cornente certificado -por
J’)/ f’f‘\

. mg}r}cxera x-sm perjumo de que la -‘Asamblga-General de Prop
1'7 ’ +

favorable de la-mltad méas uno.de los coeficientes de copropiedad

reunron’ establezca un interés inferior. Mientras subsista este

*‘1,

A ok
Ietanos,,con e[\voto

\\\\
Al
ﬂ_‘&

representados en la

e

r

.,.4.. o
o

mcumphm;enfo,, ta

s

L/

se refiere el artlculo

y €sta no se hubiere |~
provisichalmente el |~

amblea y se.apruebe |

)uest_adoS resultarén |

si lo hubiere,- y el}

pietarios a -reunion |’
extraordinaria con el fin-de proponer los reajustes correspondientgs y la distribucién de

portunidad.de pago.

ciento (70%) de los |
\S. El retardo -‘en et?

a equivalentes a una- R
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1" \Gonjunto.

Al

situacion podrd publicarse en jugares de-amplia circulacion del Conjunto. El acta de la
asanjblea_iqcluiré los nombres. de los propietarios que se encuentren en mora;_Lg\ '

nublicacién referida en el presente articulo solo pedrd hacerse en lugares donde no'

\/é}iSta- transito constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte }

de los copropietarios. - ,
Articulo 52. DE LA CONTRIBUCION' EN LAS EXPENSAS COMUNES. Los

dé ‘las expensas necesarias causadas por la administracion y la prestacion de
sérvicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los

bienes comunes, de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento de Propiedad

‘Horizontal..
| as expensas comunes ordinarias se deberan pagar én la oportunidad que en cada
caso indiqué la Asamblea General de Pr@_pie’tarios. Si la Asamblea guarda silencio,
deberdn pagarse -dentro de los. cinco (5) brirh‘eros dias calendario de cada mes. Las

expensas extraordinarias se deberan pagar en la oportunidad que en cada caso

ndique la Asamblea'General de Propietarios.
Cuando. el bien de dominio privado perteneciere en comun y proindiviso a dos o mas

;Sersonas-, cada una de ellas serd s"oii_giariamen_te. responsable del pago de la totalidad

pagado contra sus comuneros, en la proporcion que les corresponda.
Articulo 53. OBLIGATORIEDAD. La obligacion de contribuir oportunamente con las
éxpensas comunes del Conjunto se aplica aun cuando un. propietario no ocupe su
bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comdn. ---—--—--
Articulo 54. CUOTAS VOLUNTARIAS. Sin perjuicio del pago de las expensas
comunes a dué se refieren los articulos anteriores, los propietarios podran acordar

expensas voluntarias para fines especificos que interesen de manera particular al

Articule 55. SEGUROS. El Conjunto debera constituir pdlizas de seguros que lo
Tar™l . - - . .-~ '/-
cubran coritra fos riesgos de incendio y terremoto, garantizando la reconstruccién-del

mismo, respecto de las areas comunes asegurables; sobre cada unidad privada la

d

_cons_tit'uciéﬁ de talés seguros es responsabilidad de cada propietario.
{.\g’ticUIo 56. SEGURO DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO. En el eventsj\de que el

(

propietarios de los. bienes p-ﬁvad_os del Conjunto estaran obligados a contribuir al pago | -

de las expensas comunes correspondientes a dichos bienes, sin perjuicio de repetir lo |

!
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exn}uswo €l administrador hard sus mejores esfuerzos para C

Tt
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e
oot

) |_,x“£contrate vy ‘mantenga vigente un seguro coritra incendio y terrg

prlvada por un:valor que permita su reconstruccion en caso de

ot
" dicha. unldad hublere sido asegurada por €l mismo riesgo pot

et /nx

§ ntldad‘fnanmera
§F’aralt‘:;rz-ﬁ‘o Las mdemmzacnones provementes de [os seguros ¢
rimer termino ala recoristruccion del Conjunto-en los casos que”
jd
!

proporc:lon al derechoe de cada propietario .de.bienes privados, de

i el Conjunto ng: es reconstruido; el lmporte de’la indemnizad

3
1~ -

juedaran afectas -en

coeﬁc1entes de copropledad y con las normas legales aplicables.-

M- Ar‘ﬂculo 57. SOL!DAR]DAD Conforme lo establece el afticulo
:2001 para- efecto- de Ias expensas comunes ordinarias exXistira sg
entre eI prepletano y eI tenedor a cua]qwer titulo de bienes
;I_gual[n‘e_,nte existira solldarldad en su pago entre el propietario

"prop_iétario‘ del respectivo bien privado, ;respecto de las exp

- pagadas por gl prlmero .al momento-de llevarse a cabo la transfer

29 de la ley 675 de’

domlmo
‘ CAPITULO X

: ORGANOS DE LA ADMINISTRACION
-?Amcui. 58. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACI

admlnlstracnon de 1a persona Jundlca CorrGSponde a la As

.
¥ r

Propletanos al Consejo de Admlnlstramon y “al Admlnlstrador del
Art;cuio 59 ORDEN JERARQUICO Cada uno-de los drganos ¢

Qonj_u_nto objeto de éste Reglamentoe tiene.facultades especifica

-Jos s'i‘g'uienfes capitulos, pero. en ¢aso de duda ha de entenderse

§

v

; ""fjgldo expresamente négadas en este Reglamento, en las disposici
+a4
";'C/Se,nefra] esien todo” caso, el drgano de mayaqr jerarquia dentro de
A _°_ cAPiTULOXI
'DE LA ASAMBLEA GENERAL

amblea General

i
tiene atrlbumones representatlvas y ejecutivas suﬂcnentes en tapto que no le hayan
bnes de la Asamblea-

: Jde Propletanos o en lo de su cargo, por el Consejo de Administracién. La Asamblea

5
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Conjunto. =

e administracion dél,-

la persona jurldlCE

Esta sea procedente. |

ion se distribuird en{

lidaridad en su pago |

de -dominio privado: |

ersas Comunes no

bricia-del derecho de. |

ON. La direccién vy

mente detalladas en :

que el Admlmstrador |

dominio- prlvado’fof 7]

W
ue cada propletarro i

exigencias de una]’

conformidad con:ds ;-

anterior y el nuevo | -

2moto de su unld@g%( !
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Ar‘ticuklo‘so. CONFORMACION. La Asamblea General de Propietarios la constituiran
. \

los propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos q'gr] el

quorum y las condiciones previstas en la ley 675 de 2001 y-en el presente Reglamento

de-Propiedad Horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que integran el

«Conjunto tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella, alin los

que se encuentren en situacion de merosidad con el Conjunto. Ei voto de cada

privado, s6lo para decisionés de contenido econdmico, las demds se regiran por la
regla un voto por-cada unidad privada. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las
normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los

nropietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y demas

jpropietario$ podran actuar en la Asamblea directamente o por representarites o

mandatarios, mediante delegacion hecha -por comunicacion escrita dirigida al

Administrador.

-ﬁ'ropieté'_rios de bienes privados, o sus representantes o de’le-gados de la Etapa 1 vy,

después, con los. propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados

de la etapa subsiguiente en la medida en que ia compareciente, o quien haga sus

veces; la integre al Conjunto.
Paragrafo Primero. Cuando varias personas sean o lleguen a ser conduefias de una
unidad privada o su dominio estuviere desmémbrado enh cualquier forma, los
interesados deberan designar una sola persona que los represente en el ejercicio de

sus derechos de propietarios. En caso de que no hubiere acuerdo, se nombrara

conforme & o dispuiesto enla'ley _95 de 1890.
P/'arégra_'fo Segundo. Los. miembros de los organismos de administracion y direccion

de la persona juridica, los administradores, el revisor fiscal, si lo hubiere y empleados

de la propiedad. horizontal, no podran representar en las réuniones de la asamblez

derechos distinfos a los suyos propios mientras estén en el ejercicio de sus cargos. -—
: - e

iParagrafo Tercero. Cada propietario no podra designar més de un representante

para.que concurra-a_la asamblea. cualquiera que sea el nimero de bienes-inmuebles

ST
13

[—piuy Ry PRI
S~

propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien i

organos, y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del Conjunto. Los

Toda vez que €l CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA es un desarrollo por

ctapas, la Asamblea General de Propietarios se constituira, inicialmente, con los

T 7_ S - !7- v T g - ..-_. T i T ™ -b- - n "
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g 1 REUNIONES ORDINARIAS La Asamblea Genercl de Propletanos*se Y ,'

! g
lr eunira. ordlnanamente por lo menos Aina; vez, al ano, en el salon comunal \de,[y

74
(o

e odo presupuestal en Ia fecha y Iugar que senale Ia convccatona que haga el P

ien ClmlentO de cada

T wLT

mmlstrador med[ante comumcécnon env1ada a cada*uno de. Ios propletanos de los

,.,._i_’,-._«,._‘ ;,.‘t PR -

_‘e domlnlo partlcular del Conjunto a Ia ultima dlreccmn reglstrada por Ios :

357 e - -

?Esta cﬂacnon s€& hara con an_telac:lonl ho. mferror a qumce (15) dlas calendano _

:l.awso de convocatona contendra ademas de '

o

L 4

- o

L4 >

§ =g hablles cada dla En su reunion ordmana anua[ la a=amblea «se ocupar :'-
o = I - I Ea - -z .
§;- g onamente ademas de los aspectos que desee trata dé- ':las funmqnee;-- :
o I .‘_“_ P _.._h.‘_."-w-_.:__
- - das’ en el artlculo 38 de la ley 675 de 2007 y en el. presenté Reglamento "de:

1

dirial parg wan ‘gn;;:ﬁiuu’ ¢ tapins

i

O
o
U’i
]\J
@
m
- s
E
Q.
2
i
-t
o
5
&
5
Q)
c
Z.
=]
>,
o
O
Z
<
(ol
“ Q-
._i
Q.-
© R
N

SI ’convecada la ﬁ

LY amblea Generalsde Propletanos ésta no puede sesronar por falta de quorum;-;se_:

i

4z

17/0572018

nanieva ’eunron que se reahzara el tercer dla hc bil S|guiente qal de Ia;j :

L

n_i&':ielf—, a las 700 pm- et el salon comunal -dbi COHJUI’I’(O Ia cuaL :

iy

"o pre\nsto en la Iey y

v Pagel’ nod

trald

Ia convocatorla : se 3

= e e
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EL’L

nblea Genera!

reunlra extraordmanamente en cua!qurer .tlempe cuandor

-Imprewstas 0. urgentes del Conjunto as: Io amenten por convocatona'*del ;

"'r.‘

. del Consejo de Admlmstramon de] rewsor f" scal <| lo hublere

ik 7(’_’.*“'“ - :ﬁ:‘.{_:\\\h\
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=7 propjetarios. '
! Artictlo 66. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Seran vélidas lasjf

/lantélacion no inferior a cinco (5) dias calendario. Tratandose de asamblea

_ jcualquier dia, hora o lugar, sin necesidad de convocatoria previa, cuando los

. .. ” \
varias demsmneswconcretas, sefalando de manera expresa el nombre del

) [

-~

“ N
Toda convocatoria se hard mediante comunicacion enviada a cada uno\dg\a los:

propietariosgde bienes de dominio privado del Gonjunto, a la direccion registradé,pg\r

los mismos. La convocatoria a reuniones exiraordinarias debera hacerse con una

extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones por comunicacién escrita,

=n el aviso de convocatoria se insertara el orden del dia y en las mismas no se podréan

tornar decisiones sobré temas no prévistos en éste.
Articulo 64. REUNIONES POR DERECHO PROPID. Si el administrador no
iconvocare a la asamblea, maximo. durante el mes de marzo, ella debera reunirse en
forma ordinaria por derecho propio el primer dia habil del mes de abril a las 7:00 p.m.

en el salon comunal del Conjunto. Sera igualmente valida la reunién que se haga en

participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del Conjunto,
sin perjuicio de lo previsio en la ley para efectos de mayorias calificadas. -——---—----—-—
Articulo 65. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar,
habra reunion de la Asamblea General de -Propietarios cuando por cualquier medio los
propietarios de bienes privados, sus representantes o delegados, puedan deliberar y
decidir -pOr comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con el qudrum
requerido para el réspectivo caso. En este Ultimo evento, la ‘sucesion de
comunicaciones debera ocurrir de marera inmediaia de acuerdo con €l medio
empleado, de lo cual dara fe el revisor fiscal de la copropiedad, si lo hubiere, o, en su

defecto, el Administrador del Conjunto.

Paragrafo. Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera quedar
prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica o similar, donde sea claro el
nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora

en que la hace, asi como: la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los

decisiones de la Asamblea General de Propietarios cuando, convocada la totalidad 'd'é
los propietarios de unida‘des privadas, los deliberantes, sus representantés ¢]

delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frer}f;a aunao

(
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2 'en que se concluyo el dcuerdo.
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quérum o mayoria superior, y de las reuniones de segunda convg
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en que'se

hdce. En este evento, la mayoria respectwa--se comp

(1 mes contado a pamr del envio acredltado de la primera-comu
Paragrafo. Eh Ios €casos de reunlones RO: presenmales Y
comunrcac:on escrita, las decisiones adoptadas seran |neﬂcaces g
ropietanos no participe en la comunicaeion SImuItanea 0.

comuntcac;en escnta expresada esta, ultlma dentro dei térming p

0 gue emite la comunication, el ¢ontenido de la mlsma yla

tara sobre el totaf
ibierén -expresado‘s,u*
“rmino méaximo de un-

nicacion,
de'd'ecisi'on_es por
,uando alguno de los:
sucesiva, 0 en la

revisto en: el artlculo

= pd -

i_as actas deberan asentarse -en ¢l libro. respectivo, SUSCI’IbIl‘Se

i
Iegai Y comunlcarse a; los propietarios dentro de los diez (10) did

por el rreprese'ri'ia nte.

s siguientes a. aquel

Articulo 67 QUORUM DELIBERATORIO Y DECISORIO. Cq)

casos en que: 1a ley o el presente Reglamento de Propiedad.

General 'de Propiétarios sesionara con un nimero plural de prop
T L. 13
k)rivadas, que represente- por lo menos mas de la mitad de

bopropledad y tomiara. decisiones con el voto favorable de la M

coefmentes de - propledad representados en la- respectiva se

!dEéCISIO[’I salvo la relatwa a la extincion de la propledad horizontal,
!mayorta superior al setenta por CIento (70%) de. Ios coéficientes

in’[egran el Conjunto. Las mayorias supenores aI, setenta p

entenderan por no escntas y se asumird gue la decision corre
tomar ¢on el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicag
idec:su)nes que no representen una erogacion econdmica o no

e

i;ﬁur'tlc:_ulo 68. VOTOS. Cada propietario tendra derecho a vot

5,.-;

prlvada’ que -posed y votara en’ proporcion al coeficiente de
"'f'_)/

Conomlco se adoptaran -snguxendo- fa regla de un voto por cada y

g8
f'espectlva ‘unidad. o "unidades privadas, en lgs. termmos del preseg

...-v»-+~.

| voto fraccionado. El representante de varios prof

R

apon_d iente se podra

ar -por cada. umdad

n excepcion de los
Hor‘i'zo‘ntalf exijan ‘un |
catoria, la Asamblea:
ietarios de ‘unidades
los coeficieritéS' de

itad mas uno de Ios

se p_odra--ex1g|_r una-

de copropiedad que

or ciento (70%) ‘se |

tengan un contenido |-

nidad‘-privada-.. —-'—'p_

T

:nte R/eglamento No\ .
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Sion. F’ara mnguna‘

a. En todo casol las |

copropledz}d ‘dé Ia
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iprivado, cuando-asf lo haya solicitado un copropietario.

5. Toda reforma al presente Reglamento de Propiedad Horizontal.

‘} _ - 4 = s {

Artlculo 69. QUORUNI DECISORIO ESPECIAL. Como excepcion a la norma general

llas siguientes decisiones requeriran -una mayoria calificada del setenta por uenic\)

by

(70%)de los coeficientes de copropiedad que integran el Conjunto:

. A )
\\J1T‘Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una

sensible disminucion en uso y goce.
2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia

presupuestal, supere cuatro (4) veces el 'valor de las expensas necesarias mensuales. -

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las nécesarias.

4. Asignacion de un bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien|

6. Desafectacion de. un bien tomitn no esencial:

menos el setenta y cinco por ciento (75%).

cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el Conjunto

10. Liquidacién y-disolucion de la persona juridica.
Paragrafo. Las decisiones previstas en este articulo .no podran tomarse en reuniones

no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este Ultimo

caso se obtenga la mayoria exigida porla ley 675 de 2001.

_ Articulo 70. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA GENERAL. 1. Establecido el

quérum, la Asamblea General de Propietarios quedard instalada y procedera a

aprobacién oral de una proposiciéon presentada en tal sentido, Si no se hicieren tales

designaciones, actuara como Presidente quien io sea del Consejo de Administracion y

\.gomo Secretario -el Administrador. 2. La asamblea tiene arbitrio para aprobar un orden

dispuestt &l 3l respecto para [as reunlones extraordinarias, reunlones no presenmales y

'_decrsmnes per_comunicacion escnta 3. Toda proposicidn © constancra de los

miembrcs de la asamblea se consignara por escrito. 4. El'tramite de las dlscusmnes y

el desarrollo en si-de la asamblea sera el acostumbrado en las reunionefssimi]ares de
\ :

7. Reconstruccion de!.Co'njunto destruido en una proporcién que represente por o -

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y{

designar un Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por aclamacion ¢ pori.

del dia o -para seguir el propuesto por el Administrador, teniendo en cuenia Io,j

N . - — T e
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AR \m “'%onstar en actas. firmadas por el presudente y el secretario de Ja

@?*\‘

\\

. }deb_era.mdncarse si- es ordinaria o extradrdinaria, .ademas
T,i'c

Su respectlvo coeficiente, y los. votos emmdos en cada caso. |
-

onvocatoria, orden del dia, hombre ¥ calidad de los asistentes,

ncargara a dos {2) asistentes a la reunlon para que vem‘“quen |

.

N or -

-qu1enes reahzaran dicha labor en un plazo no superior a die

ta ol

'S|gu1entes a la respectiva reunion. Dentro de un lapso no superi

-~

) jhablles contados a partlr de la-fecha-de la reunion, el administr

Kl

disposmon de ]os propletarlos del Conjunto copia completa del

]ugar determlnado como sede de la administracion, e mformara

@Colomb

Tmsma en Ias cua

de

su unidad privada .

la forma de”

a asamblea general

5 redaccion: del acta,

pr a véinte (20) dias

tal situacion a cada’
[}

obre |a fecha y lugar
ia o de las actas.-El

reclamacion ‘ante el

sntrega de. la .copia,

a Y i
§ uno de. Fos propletanos En el libro de actas se dejara constanma G
é _ ) de pubhcac:on La copia del acta suscrita sera prueba SUflCIent(
gﬁ - consten en ella mientras no se demuestre Ia falsedad de la cop
2 ﬂl iadmn_nls_trador debe_ara entregar copia del acta a quien se la solicit
H ;gquien* ‘sele niegue la-entrega de copia del acta podra acudir en
g:-:f Alcalde Distrital o -SU delegado quien a_su vez ordenara la
E:ﬁ sohmtada $0 pena de sancidn de caracter policivo.

Artlcu!o 72. OBLIGATORIEDAD. Las decisiones de la asambl

guorum y las formahdades prewstas en este'Reglamento, son ok

epi

Bayiel otatinl para o exclitsiua de copize Do encrifuras piiblicas, eerfifisados y Bocumentos del archivn nafarial

ios propietanos hayan concurrido 0 no a: Ia respectlva reunig

r A

tamblen tendran caracter obl:gatono para los usuanos y ocupantes

Artlculo 73. NATURALEZA Y:FUNCIONES DE LA ASANME
.

iGeneral de Prople’tanos ‘es el .6rgané maximo de dlrecclon de la,

AR

surge por mandato de la ley 675 de’ 2001 y ’tendra ademas d
establece &l articulo. 38 de la Iey en mencion, las-que a continuacip

e

‘h-gai70726352.

‘\‘\*

1 Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto

5 del C@njunto

ca, tomadas con el
ligatorias -paré todos:
n. En Io per’nnente
LEA. La Asamblea

person_a Jur_ld_ica_rque

bn se. indica'n’--'-——__

anual.de mgresosJy

\-&

J’
Ty J, u’ .,—H‘
\ by ,, " ; v ,,r
' |* e ,G‘Lgastos que deberan someter a su consideracion el Consejo de Admlnlstracmnv A el
! l\’,,‘fll 'fx/} },n" J’fl / ,‘r ,+L \ \\‘\ L
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con-observancia del debido proceso y del derecho de defensa.

Q. Aprobar la disolucién y liquidacién de ta-persona juridica.

)

3. Aprobar gl-presupuesto anual del Conjunto y las cuotas _lﬁara atender 1as éicpe\“nsas

T . . . ) . . . ]
ordinarias-g, extraordinarias, ‘asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando

fuere el caso.

ﬁf‘Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y, cuando exista, al

revisor fiscal y a su suplente, para periodos de un (1) aiio.
5. Aprobar las reformas al presente Reglamento de Propiedad Horizontal. -—-——-emm-
5. Decidir la desafe"cta'cién‘—de bienés comunes no esenciales y autotizar su venta o

division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el cardcter esencial o

no-de un bien comuan.

de 2001 y en el presente Reglamento.

8. Délegar en el Gonsejo_ de Administracion todas dquellas decisiones relativas

imposicién de sanciones por incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias

previstas en la ley 675 de 2001 yen el prés’énte Reglamento de Propiedad Horizontal,

10. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo

al-fondo de imprevistos de.que trata la ley 675 de 2001,
11. Revisar las decisiones del Consejo -de Administracién encaminadas a imponer

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, como autoridad de

segunda instancia, pudiendo confirmarlas o revocarlas. -

12. L.as demas funciones consagradas en la ley 675 de 2001, en los decretos que la

reglameriten y en presente Reglamento de Propiedad Horizontal.
Articulo 74. IMPUGNACION DE DECISIONES. El administrador, el revisor fiscal, si lo
hubiere, y los propietarios de bienes. privados, podran irﬁ_pugnar las decisiones de la
Asamblea Genéral de Propietarios cuando. no se ajusteﬁ_ a las prescripciones legales o
al-presente Reglamento de Propiedad Horizontal. La impugnacion sélo podra

intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacién o

..... -~

publicacién de la respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulg;™ e/I
/

procedimiento-consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio 0 en las_.ndrmas

-
4

que o modifiquen,‘adicioner o complémenten.

Paragrafo. Se exceptla de la disposicion contenida en el articulo .anteror, las

7. Decidir la reconstruccion del Conjunto de conformidad con lo previsto en ta ley 675 |

i
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I~__ _/puTépresentante legal actuara en representacion def Conjunto.

/s

~ Paragrafo Segundo. El Consejo de Administracion del Conjunto podra disponer que |

\ . . . f

i

‘ijurl'dica, a los-propietarios © a terceros. Se presumira la culpa leve del Admihisg\rador

en los casgs de incumplimiento de sus funciones, violacion de la ley o al pregiqniie
™,

Reglamento de Propiedad Horizontal. Cuando el Administrador sea persona juridica,

Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el Administrador,

ILlctuaréz como representante legal de la persona juridica el presidente del Consejo de

IAdministracion.

Paragrafo Primero. Quien ejerza la administracion directamente, o por encargo de !

una persona juridica contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad para ocupar el

cargo, que se demostrara en los términos de los reglamentos que sobre el particular

! xpida el Gobierno Nacional.

1
el Administrador constituya una péliza que asegure el buen manejo de los dineros del

Conjunto, en los términocs del paragrafo 3° del articulo 50 de la ley 675 de 2001, y de

{as normas que lo reglamenten.
Articulo 81. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracion inmediata del
Conjunto estara a cargo del Administrador, quien tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes: —
1. Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reuniones ordinarias o
_ex’trao,r’éinaﬁas y someter a su aprobacion el inventario y balance general de las
cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos
correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros. —-—--——
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de

la asamblea y de registro de propietarios y residenies, y atender la correspondencia

relativa al Conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Conjunto las actas de la

/f-\fsamblea Ge_n_efél de Propietarios y del Consejo de Administracion.

anuales, ~el7informe para la Asamblea General de Propietarios, el presupuest(l: -de
ingresos y egresos para cada vigericia, el balance general de las cuentas‘delgjermcxo
anterior, los balances dé prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. ——,f-/ ——————————

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad del Conjupté:—-—---—-—-—-

4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracién las cuentas -

i
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IArticulo 82. REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de las funciones de

mensuales.
15. Las demas funciones previstas en la ley, en el presente Reglamento de Propiiadad

Horizohtal y las que defina la Asamblea General de Propietarios.

Administrador es remunerado en dinero. Esta remuneracidn sera fijada anualmente
|por la asamblea para todo el ejercicio presupuestal que ella apruebe, sea que consista

en una suma fija o en un porcentaje sobre los recaudos. Este cargo puede también no

ser remunerado.
Articulo 83. TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DE ADMINISTRADOR. Al
cesar en el cargo la persona natural o juridica que actud como administrador, debera
hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres perienecientes a
la persona juridica, con una completa rendicion de cuentas. Al efecto, se firmara un
acta por el administrador qué entrega y el que recibe, documento que sera entregado

al Consejo de Administracion al cual corresponderd en receso de la asamblea de

propietarios dar el finiquito al Administrador saliente.
CAPITULO XIV
, DEL REVISOR FISCAL
l—krﬁculo 84. NOMBRA‘MIENTO. El Conjunto podra contar con Revisor Fiscal, si asi lo

decide la Asamblea General de Propietarios. El Revisor Fiscal podra ser propietario o

tenedor de bienes privados en el Conjunto.
Articulo 85. INCOMPATIBILIDAD. El Revisor Fiscal no podra ser socio del

JAdministrador ni de los miembros del Consejo de Administracion ni pariente de éstos

dentro del cuarto grado de corsanguinidad o segundo de afinidad, ni empleado en los

negocios del Administrador.
Articulo 86. FUNCIONES. Al Revisor Fiscal, como encargado del control de las
distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer las funciones

previ\itas‘ en la ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o

complementen, asi coma:las previstas en la ley 675 de 2001. )

CAPITULO XV 1,
. . . - g
ORGANIZACION SOCIAL DE LA URBANIZACION HACIENDA CASABLANCA
- AR
Articulo 87. ORGANIZACION SOCIAL DE LA URBANIZACION HACIENDA

. ICASABLANCA. Para lograr una mejor calidad de vida para todos los propietarios y

[
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i,/”_\ ips conjuntos residenciales y demas desarrollos sometidos al régimen de propiedad
|
i

lal réspectivo administrador provisional o definitive. para que adopte las medidas que

:El presente reglamento de prbpiedad horizontal y los estatutos de la Organizacion

Casablanca. -

IEs obligacion de todos los conjuntos residenciales y demas desarrollos contribuir con

lel indice de participacion que se indique en los estatutos de fa Organizacién Social. En

_jobligacién. En las-respectivas escrituras publicas de transferencia del dominic de los

7

perjuicio de lasdecisiones que sobre el particular se adopten en los estatutos sog\iales

:

de la Organizacion Social.

fa--

5 cuyo cumplimiento se obligan igualmente los adquirentes o titulares del derecho de

domiric de unidades privadas y-de los demdas desarrollos de la Urbanizacion

Hacienda Casablanca.
En la primera asamblea de copropietarios del respectivo conjunto residencial o:

proyecto sometido al régimen de la propiedad horizontal, debera la asamblea instruir

sear necesarias para formalizar la vinculacién del respectivo conjunto o proyecto a la

‘de propiedad horizontal deberan vincularse a la Organizacion Social que se constituye ; -

al momento de la apertura al publico del reépectivo establecimiento o al inicio de

actividades.

Social quedan incorporados a todos los contratos y actos relacionados con las
dnidadé:s privadas que hacen parte de los conjuntos residenciales y demas desarrollos
de la Urbanizacién y sus disposiciones tendran fuerza obligatoria para los propietarios,
usuarios y, en general, para todas las personas que a cualquier titulo usen y gocen

tales unidades privadas y demas-desarrollos que conforman la Urbanizacion Hacienda

horizontal, las partidas a cargo del respectivo conjunto o desarrollo se integrarén a los

presupuéstts anuales para distribuir su valor entre los copropietarios de las unidades

’,

privadas que conforman cada conjunto residencial o desarrolio. —--

Ningun conjunto residencial o desarrollo de la Urbanizacion podra eximirée de esta

! : L. — . . - ™
Articulo 80. NORMATIVIBAD. La -Organizacion Social téndra sus propios. estatutos \

Sonténidos en documento separado. del presente reglamento de propiedad horizontal

Organizacion Social que se-constituye. Los proyectos qué no se sometan al regimen

lésexpen_sas necesarias para administrar, mantener, preservar y conservar las areas|

publicas de circulacion, recreacion y zonas verdes de la-Urbanizacién de acuerdo con |

(
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lpersonas.

TN —~SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS

\:}/r

Articulo 94. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la solucién de los conﬂicto‘S‘qt\Je se

presentén_entre los propietarios o tenedores del -Conjunto, o entre ellos y_el
by

(\:?)ﬁt'rol de la persona juridica, en razon de la aplicacion del presente Reglamento de
Propiedad Horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades
jurisdiccionales, se podra acudir a: 1) Comité de Convivencia. Cuando se presente
una controversia que pueda surgir con ocasion de la vida en el Conjunto, su solucion
se podra intentar miediante la intervencién de un comité de convivencia elegido de
conformidad con lo indicado en la ey 675 de 2001, el cual intentara presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones
de vecindad. Las consideraciones de este comité de convivencia se consignaran en
un acta, suscrita por las partés y por—los miembros del comité. La participacion en él
sera ad honorem. El comité de convivencia en ningun caso podra imponer sanciones.
Las gestiones conducentes a la resolucion del conflicto deberan surtirse en un término
no superior a quince (15) dias habiles contados & partir de la solicitud presentada por
cualquiera de los interesados. 2) Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las
partes podran acudir, para la sclucion.de conflictos, a los mecanismos alternos, de
acuerdc; con lo establecido en las normas legales que regulan la materia. Cuando se
acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos, se dara el tramite

previsto en el Capitulo 11 del Titulo XXIIl del Cadigo de Procedimiento Civil, o en. las

disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.
Paréagrafo. Conforme quedd dicho, de acuerdo con la ley 675 los miembros del comité
de convivencia seran elegidos por la Asamblea General de Propietarios para un

periodo de un {1) afio y estara integrado por un nimero impar de tres (3) 0 mas

CAPITULO XVII

Articulo 95. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan st

consagramon*en la ley v en el presente Reglamento de Propiedad Horlzontai por
/

parte de los propiétarios, tenedores o terceros porlos que estos deban responder en

\
los termlnos de la~ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién del
f

Admipistrador, o el Consejo de Administracion, o cualquier otro érgano de direccion o X
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comunal, zonas de recreacion y deporte, entre otros.

Paragrafo_Primero. En ningtin caso se podra restringir el uso de bienes comunes

asenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.

‘q'\_j Paragrafo Segundo. Cuando el acto o hecho produzca un perjuicio objetivo al

Conjunto, en la comunicacion se indicara la forma y oportunidad para indemnizarlo. —
Paragrafo Tercero. Las sanciones previstas en el presente articulo seran impuestas
por el Consejo‘ de Administracion. Para su imposicion se- respetaran los
brocedimientos contemplados en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal,
consuitando el debido proceso, el derecho a la defensa y contradiccion e
rmpugnacion. Igualmente deberd valorarse la intencionalidad del acto, la imprudencia
o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de

propofcio‘nalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la

infraccion, el dafio causado vy la reincidencia.
Paragrafo Cuarto. E! Administrador serd el responsable de hacer efectivas las

sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente, si fuere el

caso.
Paragrafo Quinto. El propietario de un bien j:)rivado podra impugnar las sanciones por
:ihcumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacién sdlo podra intentarse
dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancion. Sera
aplicable para efectos del presente articulo el procedimiento consagrado en el articulo

194 del Coédigo de Comeicio o en las normas que lo modifiguen, adicionen o

complementen.-
CAPITULO XViIl

. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

LA PERSONA JURIDICA. Lz extincién de la propiedad horizontal, su procedimiento,

\lﬁa,divisién de |a copropiedad v la liquidacion de la persona juridica, se regiran por lo

dispuesto en el Capitulo 1ll del Titulo [ de la ley 675 de 2001.

Articulo~97! CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD. HORIZONTAI‘.-}“.‘:I:a

propiedad harizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales;---—--—-<——

1. La destruccion © el deterioro total del Conjunto en una proporcion quefr'épresen’(e

_{por 1o menos ellsetenta y cinco por ciento (75%), salvo cuando se-decida su}

N\

Articulo 96. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y LIQUIDACION DE

)
1
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N Breviamente la autorizacion de la entidad competente.

,repartidas entre los

AT N

conservara sutapacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin.--—-——--- .

Actuard .como liquidador el Administrador, previa presentacién y aprobaciéh,_ds

'\\_/Ebritrario; Para efectos de la extincidon de la persona juridica, el acta de liquidacion

final debera registrase ante la entidad responsable de cerlificar sobre su existencia y

representacion legal. -
Articulo 101. RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO. De acuerdo a lo previsto en los
articulos 13, 14 v 15 de la ley 675 de 2001, se procedera a la reconstruccion

obligatoria del Conjunto en los siguientes eventos: 1°. Cuando la destruccidn o

comercial, y 2% Cuando no obstante la destruccidn o deterioro superior al setenta y

cinco por ciento (75%} del Conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo con el

estardn a cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
copropiedad. Reconstruido el Conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las

mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion hipotecaria

Haya sido satisfecha. .
Paradgrafo. Cuando la destruccion o deterioro afecte un sector del Conjunto,
correspondera a los propietarios de los bienes privados alli localizados, en proporcion
a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para su reconstruccion. -

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los bienes

comunes de uso y goce de todo el Conjunto seran de cargo de la totalidad de los

propietarios en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.
La reconstruccién debera ejecutarse en todos los casos de conformidad con los

planos aprobados, salvdo que su modificacién se hubiere dispuesto cumpliendo

\/ CAPITULO XIX
DISPOSICIONES VARIAS

.
o~

Propietarios disponga que las indemnizaciones provenientes de segu\i‘os fueren

) (

. . 7 - - e ira ! T 3 S
Papel notarial para uso exclusioe en la cscritara ithlita - Wo fisne cosio ;Jmi'n 2l nisiErin

A

. . . . . N .
propietarios, sera obligatorio antes de proceder ,a “repartir la
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por ciento (70%) dé los coeficientes de propiedad. Las expensas de la construccién

cuentas, salvo decision de la Asamblea General de Propietarios o disposicion legal en',

deterioro del Conjunto fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor

voto favorable de un nimero plural de propietarios que représente al menes el setenta | -

Articulo 'iOZ._\REMOCI(')N_bE ESCOMBROS. Cuando la Asamblea General de |
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(’uecho referencta el propietario inicial, o su delegado, debera informarlo p;r\es%‘nto a
odos los propletanos del Conjunto, para que la asamblea se re(na y proceda a

ombrar al administrador dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no®

\\jihaeerlo, el propietario inicial, o su delegado, nombrara al administrador definitivo, que

partir de este nombramiento queda desligado de toda responsabilidad con Ia

IAdministracion del Conjunto.
Paragrafo Primero. Es entendido que el presupuesto de gastos y expensas comunes
a que se refiere el presente reglamento tendra fuerza obligatoria para los futuros
adquirientes de unidades privadas del Conjunto, a partir de la fecha en que se les
vaya haciendo entrega material de sus respectivos inmuebles, o de la fecha fijada

para ello.

.-Parég'rafo Segundo. No podran decretarse por la asamblea expensas extraordinarias
para mejoras en el Conjunto hasta tanto el propletano inicial no haya hecho entrega

ldei ciento por ciento (100%) de los inmueblés que lo conforman.

Paragrafo Tercero. Conforme quedd dicho en el articulo anterior, para el periodo
comprendido entre la fecha de esta escritura pablica y aquella en que la Asamblea
General de Propietarios haga de acuerdo con este Reglamento el nombramiento
respeciivo, se designa como Administrador Provisional a Amarilo S.A.S., o quien esa

sociedad libremente designe.

Paragrafo Cuarto. Ef administrador provisional esta autorizado para cobrar una
sancion por demora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias a cargo
de los propietarios, que se causen durante su administracién provisional y hasta tanto
se reuna la primera asamblea de propietarios. El valor de la sarcién no debera
sobrepasar una y media veces del interés bancario corriénte. sobre la suma en mora. -
Paragrafo Quinto. Para el cobro judicial de las expensas ordinarnas y extraordinarias

y de la sancién por demora en su pago durante este periodo de transicion, constituira

\t/ﬁ/ulo ejecutivo la copia auténtica de los presupuestos de gastos e ingresos necesarios

elaborados por el administrador provisional del Conjunto, y copia de la parie pertinente

iprivada vy el certificado del Administrador Provisional sobre el monto de la deud/a. ———————

Articulo 108. INVENTARIOS Y 'BALANCES. Ei 31 de diciembre de cada afio el

Papel nidarial para udn exelusive en Ly eseribuea pﬁhhm - "w tiene costa a:zztw el wsirario

| 1

—z

R

del Reglamento en donde aparezca el coeficiente de copropiedad de cada unidad/

.. . . ~ A . RN
Adm;nlstrador cortara las cuentas de dlChO afio y elaboraré el [nventar}o -y balance.

!:'\
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l‘! Tranié las curadurlas urbanas las respectlvas aprobamones autorizac:ones y licencias
'j‘fl - . 'ique las mrcunstancras aconsejen ‘para formaliza{r las corre¢ciones al presente!
J{ e Reglamento de Propledad Horizontal. e e

a

i

Repiihl

I
Con]unto para Ia revision, modlfcaclon ‘0 reparacion-de sus duct

_autonzadas a perpetundad para hacer en tales blenes las obras

para el adecuado” mantenimiento: de dichas redes o ductos.

v -
v

......._,_,___. o

‘iArth.uIQHD. COR_RECC_IONES AL REGLAMENTO DE PROPIE
__;;If_a_:cémpareci‘ente! 0 qliien reﬁres'enten‘ sus derechds; se reserva.

4

)

N

A= o P . . . - . . -
. *;que;-cons:der;e necésarias, modificaciones de tipo técnico o Jurldl(

!error,esl-deI‘ preks:ent'e Reg‘lamentb de Propiedad Horizontal, de ha

F

i

Pupel notarial pdra usn’ exlusivo e eopias de -eacéfiurds priblicas, ferlificadon § Dooumenton Bl areltive notyrial

lo -cual incluye, sin limitarse, la autorizacion plena para acudi
1= = ' ‘ vV

"

N !Euradurfa urbana con el fin de solicitar las correcciones, modificadi

a

‘delcasoya seaa Iicenc:|as aprobaciones de propiedad horizonta
i ,de areas, .asi como el otorgamiento de escrituras publicas adic
formahzar las aclarac:ones -correcciones o modificacionés al pres

Propledad Horlzontal 0 a las adiciones al mismo, si a ello hubiere

:
]

A3|mlsmo la _compdreciente, o quienes representen sus derg

;plenamente autorlzada para gestlonar y tramltar ante las respe

N,

&‘ PN T

Jel Consejo de
\ f -

I

presas -de ’SENICIOS'
b \‘.+ 1

oman y privados del.

| 0s propietarios '_3},"0,=

usuarios j&i’é las unidades privadas -estan obligados a soportar Tas servidumbres que

“las afecten y se-deriven de la conformacion’ flsma del inmueble o- ﬁe""su construccion.

DAD HORIZONTAL.

\cer las acla'ra'ciohes‘

co-al proyecte |n|c:1ai
iones o aclaraciones.

onale‘s con € fin de’
erite Reglamento de
ugar. e
chos, se encuentra

,tlvas autorldades o

Parag:‘afo Primero. El Conjunto autorlza desde ahora a la prc
sIo:s p03|bles Compradores ylo wsﬁantes qu:enes podrén tener
f}*

.F_Qllyepigwte Instale vallas, anunciando el producto e instale las|
5 f/jJ 5’?‘1*

< #llffrj

lo autoriza para

para que a las umdades modelo con las cuales promueve el proyecto, puadan-a_cceder=

1

lo- est:ma
2

que, si:

- By ‘Q

[

.

—

A ,’f?{' ‘rj?f Ue:indep gnd\i éri en un momento determinado la obra de las vivigndas ya- pabutadaSsy ‘
e I T | SR CINRINRY
tregada -asus. propletanos ﬂ I %

4 "-"

‘ Adﬂwlgracuon a.}a consideracion de la asamblea genera] ordlnara de proplet,a_rl?\s ey
;Artlculcr’lOQ SERVIDUMBRES Y.AUTORIZACIONES: Las en
pubhcos domiciliarios tendran Jibre acceso alos bienes de uso d
bs o redes y quedan -

Que sean: necesarias | -

el derecho a-corregir .

r ante Ia respectlva ‘

|, planos ylo cuadros |

motora del proyecto

1
barreras necesanas

.

ibre- acceso: con las-{x /+x:

«.“‘ ‘\\3\

niaws, al«pam lisn Ercinsiue en la E’-‘-El‘&h’iﬁ ;mhhm o fiene
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actividades -de{promotora del proyecto referidos especificamente a la libre ‘entrega

de las unidades privadas (trasteos,- mudanzas de nuevos copropietarios y,fotra\s

actiyidadeé' similares). Los propietarios autorizan desde ahora el libre desarrolflo de 2

6brz sin ninguna intervencion en estas actividades.
Articulo 111. CONSTITUCION SERVIDUMBRES A FAVOR DE CODENSA S.A.
E.S.P. Mediante la presente escritura pablica, conforme se expreso en el articulo 2°,
los propietarios y tenedores del CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA, declaran
conocer y aceptar que la compareciente, o quien represente sus derechos, ‘quedan
autorizados de manera irrevocable y sin mas formalidades para suscribir la escritura
plblica por la cual se constituyan a favor de CODENSA S.A. E.S.P. las servidumbres
lque se requieran para. instalar una subestacion eléctrica en el Conjunto-y permitir ¢l
transito para acceder al sectc')t: en el cual se instale ta mencionada subestacion, a titulo

gratuito y a perpetuidad: sobre el area con‘jﬂn sefnalada en los planos aprobados que i

se protocolizan con. €l bresente instrume‘ntof publico. _
Articulo 112. CONVENIO DE COOPERACION Y COORDINACION TECNICA CON

CODENSA S.A. E.S.P. Bienes comunes esenciales. Se consideraran bienes comunes
esenciales, las instalaciones generales.de energia eléctrica internas existentes desde
el pun’tc; de derivacién de acometidas de baja tension ubicado en la 'c_aja con bornera:
para acometida aérea; en los barrajes preformados de las camaras de inspeccidn para
acometida subterranea o en los armarios de medidores (incluido el armario), hasta

cada uno de los inmuebles que conforman la propiedad horizontal, incluido el

alumbrado de vias peatonales o comunal. - _
Articulo 113. PROPIEDAD BE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS

OBRAS CIVILES ASOCIADAS. La infraestructura elécirica conformada por las redes ;.
rintemas dé uso general que alimentan et Conjunto que \;an desde el punto de
derivacion autorizado por CODENSA S.A. ESP., incluida la Subestacion eléctrica
g;trénsformador(es'), celdas y equipos asociados), hasta el punto de derivacion de
acometidag de baja tensidén ubicado en la caja con bornera para acometida aérea; en
los barrajés preformados de las camaras de inspeccion para acometida subterrdnéa o
en los armariosde medidorés (excluido el armario) y Iasobras-civiles asociadas-4 esta
obrgleiéctrica,_ son de propiedad de CODENSA S.A. ESP., quien los "i/nsta]c') y/o

f,de‘Energ_ia y

. {adquirio de conformidad con lo dispuesto por la Comision de Regulacion

— - — - e e ey i
Paprel rictarial para o peciusivo 20 la psevifuea piliklica - Mo fiene cosio poavs el ssnario

——— [ e ———
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1

por concepto  de -

~infraestructura - eléctrica, para -efectuar la

Biénestar y seguridad de Ias personas,

los activos electrlcos aqui’

s feposicién. de éestos elementos. estan a cargo exclusivo de C
- -Temendo en cuerita que parte-de la Infraestructura eléctrica y oby
" 'menc1onadas anteriormente en la clausula cie Propledad no esta
: :.copropxedad del- Conjunto ent(egarja ‘Ios dormiinios y constituird se
CODENSA‘S.A. :ESP., segun la normatividad vigente. CODENS,

libre acceso -a las &areas comunes del Conjunto en dond

revisién, operac

Teparacion, reposicién y modificacion de los elementos y/o equipo

las Areas de uso co

:|nstalada e mfraestructura eléctrica interna enunciada, quedaran
!CODENSA S:A. ESP Unicamente con el proposnto de desa

slmant_emmlento Y re__posmlon que sean ;necesanas‘ para la adecus

'fé!ementOS y -equipos alli- instalados. Se aclara .que 'si bien COD

; ,;prppietaria de a infraestructura eléctrica’ y contenido técnico d

TOIT20342
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ferreno sobre el cual se ubica la misma; éste sigue siendo

‘comunes del Conjunte, quien asumira el pago de cualquier in

;sobre el La servidumbre que se constituird a favor de CODEN;

i
A

nmgun costo para CODENSA S A, ESP

estas areas de terreno es por el tlempo que dure la copropledac

I : 1&.‘%*_ z ‘*’*r'.’
YiGasy Porlo antenor la copropiedad renuncia 'a cua]quuer sohmtud adicional- de pago*
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1|ento explmamomy
DDENSA S.A. ESFL
as cmies asociadas,
An eﬁ?-via pL’Jbeicg; la
rvidumbre: a favor-de
A S.A. ESP.,
:e :és'{é “ubicada " la
ﬁn, mantenimiento,.

s instalados. ‘Para-el

parte de los biénes '

ipuesto qué. recaiga

iy se requrera de 1a

restamon del servicio pUb|ICO de energla electnca Esta seiyvidumbre ho tendra_‘

Amculo 114. INSTALACIONES DE GAS La red general de gasgl

) __;:de,cad_a vivienda h_asta los 'sitios previstos. para los contadares. G
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presente Reglam_en!to, los'propietarios yfo tendedores de las viviendas no podréq, por
razones d__eérde_n técnicoy de seguridad de sus habitantes, instalar duchas. eléctr,i_‘ga_s,‘.
Articulo 115. RECOMENDACIONES, PARA GARANTIZAR LA SEGURIDAD DE}

~___/:oS"USUARIOS Y EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALAGIONES DE \/\ L

i
-

GAS NATURAL S.A. ES.P. Con el fin de garantizar la seguridad de los usuarios y ¢l
buen' funcionamiento de las instalaciones de Gas Natural Cundiboyacense S.A. E.S.P.
'en; el Conjunto, 10s propietarios y ocupantes a cualquier titulo se obligan, en relacion
con |a operac;ién y el mantenimiento de los artefactos de gas (calentadores de paso y
estufas), a cumplir las recomendaciones que a continuacié‘n se expresan;-—---———--—-—
1. No se podran obstruir, tapar, eliminar ¢ afectar las rejillas para renovaciones de aire
disefadas e instaladas en [a cocina y €n la zona de lavanderia de los inmuegbles. -
2. CLZJando el ysuario con pqsteriorid'ad al recibo de su inmueble tenga interés en o
modificar las instalaciones de gas o las véntilaciones entregadas por la constructora,

debera obtéener previamente de Gas ’Natur_ai S.A. ESP y dé los fabricantes de los ' o

artefactos el visto bueno correspondiente:
3. Efectuar de manera. trimestral a través de una firma especializada y avalada por

Gas Natural S:A. ESP. la revisién, calibracién y mantenimiento preventivo de las

instalaciones de gas.
4, Las conexiones de gasodomesticos en casc de mantenimiento deberan ser
lejecutadas por una firma idénea y avalada por Gas Natural S.A. ESP., siguiendo las i

recomendacionés de los fabricantes.

5. Prohibir @ menores de edad la manipulacion de los registros de gas y de los |

gasodomésticos.
Paragrafo. En caso de que el usuario no siga las recomendaciones mencionadas en |
sl presente articulo, el promotor, el vendedor y el -constrictor del Conjunto  quedaran
exonerados de cualquier responsabilidad derivada de un mal funcionamiento de los
Naitefactos.de gas, --———-—-—— , - T
J/ / - \[ "
I
|
I}

iArtictlo 116. SISTEMA DE VENTILACION PARA EVITAR CONDENSACIONES EN / ,
LOS INMUEBLES. RECOMENDACIONES. En consideracion a que la humedad 5

relativa del dire puede llegar a ser moderadamente alta y en especial en el municipio

.
[

de Bogota en dondé se’encuenira localizado el Conjunto, se recomienda que se|

generen habitos adecuados para la ventilacion de las viviendas y se prevenga la

Gl - i - 8 T - s _; . ~ ,.f - .'-.'"':-.‘-:"- T - ey I
Papel noiarial para nso exclusivo en la escribova piabilica - W tiene costo para el aysieris .
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